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XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF N° 03.538.833/0001-07

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO Em 31 de dezembro de 2025: Serhores Acionistas: A Administragéo da XX de Movembro Investimentos e Participages S A. (‘Companhia”), submete a apreciacéo de V.S as, as Demonstrages Contabeis acompanhadas das notas explicativas e do
relatorio do auditorindependente relaivos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Negdcios realizados: A Companhia auferiu receita de clientes pela locagéo de imoveis no exercido findo em 31 de dezembro de 2025 & quantia biuta de R$ 16.056 (RS 11.380 em 31 de dezembro de
2024). As contas a receber estéo representadas pelo valor de realizago. Estes aluguéis séo corrigidos pelos indices contrafuais, anuais. O total de receitasliquidas no exercicio foi de R$ 15479 (R$ 10.972 em 31 de dezembro de 2024). Politica de reinvestimento de lucro e distribuicdode
dividendos: A Companhia distribuira como dividendo obrigatdrio, em cada exercicio social, 25% do lucro do exercido, e gustado nos termos do artigo 202 da Lei n® 6.404/76. Divulgagéo de Informacgoes Sobre Servigos de Nao Auditoria Independente: Em atendimento & Instrugéo CVIM
ne 381/2003, que frata da prestagéo de outros senicos pelos nossos auditores independentes - Grant Thomiton Auditores Independentes, informamos que néo ha oufros senicos prestados pelos mesmos a XX de MNovembro Investimentos e Participagdes S.A. Rio de Janeiro, 30 de margo de

2026. XX de Movembro Investimentos e Parficipacoes S A

Balancos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (Em milhares de reais)

Demonstractes das Mutacdes do Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (Em mihares de reais)

Ativo Motas _3122024 _ 31112/2023 Reserva de lucros
] (Reapresentado) (Reapresentado) lota Capital social Reservalegal _ Retencgdo de lucros _ Lucros acumulados Total

Circulante: Saldos em 1° de janeiro de 2024 18.497 3.699 528 i 22724
Caixa e equivalentes de caixa 4 3216 2673 2783 pjustes de exercicios anteriores - - 26.314 - 26.314
Contas a receber porlocagéo 5 1.052 780 1141 saldos de abertura gjustado 18.497 3.699 26.842 - 49.038
Tributos a recuperar 6 39 37 2 Lucro liquido do exercicio - - - 6.798 6.798

4307 3.490 6 Destinagges:

Nao circulante: Antecipacio de dividendos - - - (3.700) (3.700)
Depositos judiciais 7 869 697 668  Constituigsio da reserva de lucros - - 2724 (2.724) -
Investimentos 8 6 6 - Dividendos minimos obrigatorios - - - (374) (374)
Propriedades para investimento 9 47 641 48451 45020 Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado) 18.497 3.699 29.566 - 51.762

48516 Lucro liquido do exercicio - - - 9.169 9.169

Totaldoativo __ 52823 52.644 49614 Destinagdes:

Passivo e Patrimonio Liquido Motas 31122025 31122024 ___ 3111212023  pntecipagéio de dividendos 12b - - - (7.095) (7.095)

) (Reapresentado) (Reapresentado)  Diyidendos complementares 120 - - (1.651) - (1651)
e aolir » 440 20t o41 _Conslitiigio da reserva de icros - - 2074 (2074) -
Dividendos a pagar 12b - 374 176 Saldos em 31 de dezembro de 2025 18.497 3.699 29.989 - 52.185

Contas a pagar 198 215 159 a seguir a)Provisao para perdas esperadas de créditos: vide MNota Explicativa né 3c; b)Vida Uil essa demonstracéo esta apresentada como informacéo suplementar, sem prejuizo do conjunto

638 882 576 dos bens de propriedade para investimentos: vide Mota Explicativa ré 3f; c)Apuracéo de IRPJ e das Demonstraéﬁes Contabeis. o)Demonstragoes dos Fluxos de Caixa: As Demonstragbes

Patriménio liquido: CSLL vide Mota Explicafivane 3. 22.2. Pronunciamentos contabeis e interpretactes emitidas dos Fluxos de Caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo apresentadas de acordo

Capital social 12a 18497 18497 18497 recentemente: N&o houve alteractes significativas, para essas Demonstragfes Contabeis, nos com o CPC 03 (R2) — Demonstracéo dos Fluxos de Caixa. 3.1- Reapresentacédo dos valores

Reservas de lucros 33.688 33.265 30541 Pronunciamentos e Interpretaces Contabeis em relagéo aos divulgados nas demonstragtes correspondentes: Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia realizou uma reviséo de suas

52.185 51.762 49,038 contabeis de 31 de dezembro de 2024. As nommas e inferpretaces novas e alferadas emifidas, demonstrages contabeis de exercidos anteriores, com o objetivo de aprimorar a aderéncia dos

Total do passivo e do patriménio liquido 52 823 52 644 49614 masn&oaindaem vigor até adata de emissdo dessas Demonstragtes Contabeis da Companhia, registros a vida Util estimada do empreendimento. lNesse contexto, conduiu-se pela necessidade

Demonstracoes do Resultado em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (Em milhares de reais,

estéo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e inferpretaces novas e de recalculo da depreciagio da propriedade para investimento, resuftando nas reapresentagoes
alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor. demonstradas a seguir: Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024:

exceto a quantidade média ponderada de agdes e 0 lucro basico e diluido por agdo) Pronunciamento  Emissdo  Destaques Vigéncia Originalmente
Motas _ 311212025 311212024 = Abrilde A nomna busca enderecar demandas de EXerCicios L apresentado  Ajustes Reapresentado
(Reapresentado) Presentation 2024 investidores por informagdes mais relevantes  iniciadosa  Ativo circulante .
Receita operacional liquida 14 15479 10972  and Disclosure ecomparaveis divulgadas nasdemonsiracies  parfrde 1= Caixa e equivalentes de caixa 2673 . 2673
Custos na locagéo de iméveis 15 (4.152) (1.739)  in Financial contabels das enfidades. A IFRS 18 introduz  de janeiro de %‘?QU'?S areceber por locagao ?gg - ?gg
Lucro bruto o 1327 9233 Statements alteracbes nas demonstragbes de resultado 2027 Tgtalos ARARSE 3.490 i 3.490
Receitas (despesas) operacionais com frés novas categonas de receitas e Ativo ndo circulante ’ ’
Despesas gerais e administrativas 16 (874) (911) despesas - operacional, investimentos e Depositos judiciais 697 . 607
8U}|’35 d%pt%as operacionais - (555%) (321?93} financiamentos - dois subfotais obrigatorios, e Investimentos 6 . 6
utras receitas operadionais alteracbes no agrupamento de saldos Alem Propriedade para investimento 20.536 27915 48 451
Resultado antes do resultado financeiro 10471 1776 dissoa,gtraz a obngatoriedade de divulgagbes Totg . 21.239 27915 49.154
?wgw?ﬁnmwm 8 . . em nota expicativa sobre medidas de Total do ativo ori |24'7132e9 27915 52.644
eceitas financeiras desempenho definidas pela Administracéo, nginaimen .
Resultado antes do imposto de renda e 11048 808 dteracbes na demonstragéo dos fluxos de o apresentado  Ajustes Reapresentado
confribuigéo social _ caixa e novos requisitos de apresentacéo de Passivo dirculante
Imposto de renda e contribuigdo social 19 (1.879) (1.288) despesas por nafreza ou fungao. Epv?gé%ﬁdggmgerr %?3 - 53-’23
Lucro liquido do exercicio 9169 6.798 Melhorias Anuais  Juhode Emjuhode 2024, 0 IASB emitiu 0 documento  Exercidios Contas a paggr Ga 215 _ 215
Lucro liquido por agéo - basico e diluido-EmR$  12c 0,02032 0,01506 nas Mormas 2024 Melhorias Anuais nas Momas Contabeis iniciados a 882 : 882
Quantidade média ponderada de acdes 12c  451.303.226 451.303.226 Contabeis IFRS IFRS - Voume 11, que faz pequenas partirde Patriménio liquido
= — Volume 11 alteragbes &s IFRS 1 (CPC 37 (R1)), IFRS7 12de janeiro  Capital social 18497 - 18.497
D R Emminaesdoras) o (PGB RANe ST (CRCGB () (020 Resenasde s A aros s
e . ! ; .
—SIN22025 3122024 g qg- Maiode IFRS 19 é uma nova noma de aplicacio Exercicos  Total do passivo e do patriménio liquido 24729 27915 52.644
0 Kk s N 0160 (Reaprasenéﬁ%é Subsidiarias sem 2024 voluntéria que permife entidades elegiveis iniciadosa  Balanco pafiimonial em 31 de dezembro de 2[%3 %Lgmeéro de 2024).
ucro liqui exercicio . . Responsabilidade fomecam divulgagbes reduzidas ao aplicar partir de 12 .
Ouiros resultados abrangentes - - Pubi 5 ibei janei apresentado  Ajustes  Reapresentado
Resultado abrangenter%o exercicio 9.169 6.798 :F[);Jh?tljclgaagﬁes_ ggmopgtgges?un%%i?s_ IS s e = égii\;(g gigcqtljjli?ranltgn tes de caia _— i S
Demonstracées dos Fluxos de Caixa em 31 de dezembro de 2025 e 2024 2.3. Continuidade operacional: A Administracgo tem, na data de aprovacao das Demonstraces  Contas a receber por locagéo 1141 - 1141
(Em milhares de reais) Contabeis, expectativa razoével de que a Companhia possui recursos adequados para Trbutos a recuperar 2 - 2
Molas  31M2/2025 31122024 4a continuidade operacional. Portanto, a Companhia continua a adotar a base contébil de 392 - 3.0926
s e oy oonfinuidade operacional na elaboracéo das Demonstragdes Contabeis. 3. Politicas contabeis Ativo néo circulante
A de caixa das atividad PRSI (Reapresentado) materiais: As politicas contébeis materiais aplicadas na preparagdo dessas Demonstragdes Depdsitos judiciais ] 668 - 668
Lulg(rg antecsagf)aim?)sbsk)wde reﬁ&%ﬁ?ﬁ% sriced 11.048 8,085 Contébeis esto definidas a sequir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente Propriedade para investimenio 13;92 %g%}ﬁ ﬁ%g
Ajustes sobre o lucro liquido do exercicio: em fodos os exerdicios apresertados. a) Apuragéo do resultado: O resuftado € apurado pelo . . 0 o 233 26.314 49.614
Denreciacio de propriedade para investimentos 15 89 gog redime de competénda. b)instrumentos financeiros: (i) Ativos financeiros néo derivativos: oﬁgimmmﬂg
Pr%?.riséo?g%vergéo?para uég?b de liquidacao A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na data da negodacéo na qual a apresentado  Ajustes Reapresentado
dwvidosa de locacs ca 5 (422 5 Companhia se toma uma das partes das disposicoes confratuais do instrumento. Os alivos Passive circulante
Lucro doexercigie? iustado 11.455 9.469 financeiros da Companhia induem caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras. Os Tributos a recolher 1 - 21
Variagio nos ativosa{e passivos: ativos ou passivos financeiros séo compensados e o valor liquido apresentado no balango Dividendos a pagar 176 - 176
Contas a receber por locagio 150 (193 Patrmonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de compensar os %&T&?S a pagar E% - E%
s oaper e e e o s o, Fainoo i e
: " abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de até 90 P i ;
Investimentos h - p i - e Reservas de lucros 4227 26.314 30.541
Tributos a recolher (175) (noventa) dias a partir da data da confratagéo, os quais s&o sujeitos a umrisco insignificante de Total 22.724 26.314 49.038
Dividendos a pagar : 198 aJteraFao novalor e sé&o utilizadas na gestéo das obrigagbes de curto prazo. A Companhia possui Total do passivo e do patriménio liquido 23.300 26314 49.614
dassificado em caixa e equivalentes de caixa saldos em conta corrente bancéria e aplicagbes Demonstracéio do resultado em 31 de dezembro de 2024:
Contas a pagar (17) 56 . e " . - = bty » T
financeiras, conforme nota explicativa re 4. (ij) Passivos financeiros ndo derivativos: Os Originalmente
Imposto de renda e confribuigio social pagos (1 11525% ( 1?.2%182} passivos f‘ga%cei@ (iqcluinr}do D%SE;I;’%S designados pelo Va?lorégsk) rer%]_istadto no resuliadr?} I . apresen’%igm Ajustes Reaprwer;otag%
; A S séo reconhecidos iniciaimente na data de negociagéo na qual a Companhia se toma uma parte Receita operacional liquida . - .
Ee&rzgsg&a:zr;mﬁ%sﬁg;ﬂ:&aﬂﬂgt?nﬁmmmm 9682 8224 s disposiches confratuais do instrumento. A gﬂpaﬂhiﬁ classifica os passivos financeiros Custos na locagéo de Imdveis (3.340 1601 (1.739
Propriedades para investimento ) (19) (4.260) nAo derivativos a valor justo por meio do resultado. Tais passivos financeiros séo reconhecidos Lucro bruto S 76 1.601 9.3
Recursos consumidos nas atividades de Investimento {19) (4.260) Micialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de fransago afribuiveis. Aps o Receitas (despesas) operacionais
Fltxo de caixa das atividades de financiamento : reconhecimentoinicial, esses passivos financeiros séo medidos pelo custoamortizado atravésdo Despesas gerais e administrativas }91 1 - }911
DistribLicéio de dividendos 12b (1651) _ método dos juros efetivos. (fij)instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo opera Quiras despesas operacionais 819 - 819
uGac e y cominstrumentos financeiros derivativos. De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia OUfras receitas operacionais ] 2 : it
Antecipacéo de dividendos 12b (7.095) (3.700) ~ ; ; : : Resultado antes do resultado financeiro 6.175 1.601 7.776
Distribuicsio de dividendos remanescentes 12b (374) (374) héoefetua operagdes envalvendo instrumenios financeiros que tenham cardter especuiaivo. (V) peg kado financeiro
Recursos consumidos has atividades de financiamento (9.120) (4.074) Hierarquia de valor justo: A Companhia aplica a hieraruia do valor justo inroduzida pelo Recettas financeiras 310 - 310
Aumento (eedugio) de caixa e equivalentes de caixa 543 (110) CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacio para todos os itens mensurados a0 Resuitado antes do imposto de renda e
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2673 5753 valo justo. A h|e|jaqu|a concede prioridade ma)qma aos inputs 'do Nl'vel 1 e prioridade m’nn‘ga contribicdo socia 6.485 1601 8.086
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 3216 2673 @0s inputs do Nivel 3. As premissas de cada nivel seguem: Nivel 1: séo pregos cotados, néo Imposto de renda e contribuigéo social (1.288] - [1 288&
Aumento (eedugio) de caixa e equivalentes de caixa 543 (110) austados, em mercados ativos para afivos ou passivos idénficos, que a enfidade pode acessar Lucro liquido do exercicio o 519 1.601 6.79
_ . na data de mensuracéo. Nivel 2 séo aqueles que néo séo pregos cotados incluidos no Nivel 1 Lucro liquido por agéo - bésico e diluido
Demonstragdes do Valor Adicionado em 31 de dezembro de 2025 e 2024 e que séo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente. Nivel 3: sdo inputs —=Em Ri . ) me 665  0,00159 Ut%“ 506
(Em mihares de reais) baseados em dados nao-cbservaveis. c)Contas a receber por locagio: Represantam dieitos Quantidade média ponderada de actes 451.303.226 ) - 451.303.226
Notes 31112:202?Re 31!12:2'}2% a receber de dlientes pela locagéo de unidades imobilérias, sujeitos & afuaizagio monetaria Demonstracdo do resuitado abrangente em 31 dedgfg;p&%%m‘*-
. apresen de acordo com os indices de comegdes contrauais, e pela locagio de iméveis. Estas contas a .
e eltae & conrato com clerte 14 16.056 11:3g0 2020Sr eskio praseniadas; polo valor d relizagao na data co baling A pardo nidode || i 46 ekercido al':'rmmdso1 97%1‘5;5? Reaprmn?%%
! g L i i % vigéncia do CPC 48 — Instrumentos Financeiros, a Companhia adotou a mefodologia de perda : : :
Szega;gfsﬁggﬁgiéﬁggg?'m de liquidagao duvido- - esperada para seus recebiveis que segue a metodologia adiante: Determinacéo dos estagios g:gﬁéiiﬂi??a:gﬁg%‘gimﬁo 51 9; 1 601_ . 79!;
h — e definigéo de inadimpléncia: A abordagem de estagios da provis&o para perdas esperadas, 2 . AR . 5 i .
Insumos adauiridos de terceiros 16478 11.380 conforme CPC 48, é baseada na mudanca na qualidade do valor a receber dos afivos financeiros Demonstracéio das mutagdes do pafrimonio |'QU'd0g_rP_l3imdemgﬁ§Wl_%
I < sobre vend R (408) da Companhia. Sendo assim, todos 0s valores a receber de aluguéis de clientes adimplentes a g tado iustes Reapresentado
8?5%5?05 pm&u\{os, 5135 mercadorias e dos servigos sdo inicialmente classificados no estagio 1, com “aging” de largada de 0,93%. Para atvos gajdos em 31 de dezembro de 2023 presen 22724 26.314 ap 49038
vendidos (1.542) (909) dassificados neste estagio, a proviséo para perdas esperadas € calculada para um montante | ucro liquido do exercicio 5197 1601 6.798
Materiais, energia, servicos de terceiros e oufros (566) (911) igual a perdas esperadas. Caso haja inadimpléncia destes clientes, sGo migrados do estagio 1 Desfinagbes.
Outras despesas operacionals (403) - para o estagio 2, e paraisso, a Companhia utiizaré o critério: Valores a receber vencidos ha ‘Bml%celg%gﬁ%%\gsdeogﬁoa rios (3.§9§ - (3_592;
Worsgegrasotito ) I e e L e e s cedenbrodems oG] ziots s
Valor adicionado liquido produzido pela entidade 131 8323 divida as parcelas vencidas serio provisionadas de acordo com a tabela a seguir: CMONSITACA0 G5 NS g CAKA 8T .21 08 a7eMiD d -
\I’Qaelgt;itaads:?nm;r?c%?mrgc*mom ransferéncia 18 517 310 Largada Ading “ng%gbprovmao Onglnaln;:sge Ajustes R tado
a ] apresen usi eapresen
Erwiség para crédito de quuitris(f?o dt{eurkﬂodsa N - (809) 1230 08 Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
everséo de proviséo para crédito de liquidagéo d Lucro antes do imposto de renda e confribuicéio
duvidosa - 256 612 %0 23000 socl 6485 1601 8.086
Outras despesas operacionais - (10) 912120 69.19% Aistes sobre o lucro liatido d ido: : : :
i ~ k - 121a150 34,75% Ll SSQ ”90 Lcro Iq_ul 0 oe.xer_cmo__
o o W 1% 1512180 5% Depreciacéo de propriedade para invesimentos 2430 1601 &9
Valor adicionado total a distribuir 13714 8086 e e o s 7 neve o ‘cetécio 1. basts o n i T TOVSE0 (Reversso) para arédito de liquidagao
Distribuicéo do valor adicionado 13714 ara que uma operacéo migre do estagio 2 para o estégio 1, basta que seu “aging” seja duvidosa de locagéio 554 - 554
Impostos, taxas e contribuigdes 4545 revisado para um nivel adma (melhor) ao determinado como limite para migracéo ao \I7uc_ro do exerilj:luo ajustado 9.469 9.469
o estagio 2 d)impostos a recuperar e tributos a recolher: Os impostos a recuperar sdo Variacao nos aivos e passivos:
E?ﬁﬁgs 1419519 242? 1'2&? mensurados ao custo, acrescidos por eventuais afualizaghes monetarias, quando aplicavel, %Qui?gsagergggeé%?r locagéo (1% g (1%
Municipais 15e 16 2058 - conforme regulamentacgéo especifica de cada trbuto. S&o reconhecidos quando héa certeza de Depositos judicFi)ajs }29 B }29
Remuneracéo de capitais proprios 9.169 6.798 que os valores seréo recuperados, seja por compensacéo com tributos a pagar ou por restituicio |nvesfimentos 3 _ )
Bivga%os propostos - . 095 3 %61 e ajustados por eventuais provistes para perdas, caso haja incerteza na recuperacéo total dos Trbutos a recolher = g
ividendos i .00 valores. Os impostos a recuperar séo apresentados no ativo circulante, quando a recuperacéo Dividendos a pagar 198 - 198
Lucros refidos _ _ 2074 2724 g esperada de?ﬂ) de12 meps%s, ouno givo n&o circulante, quando a re{éuperagéo é ogperga Contas a paggr = o6 - 26
Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Contabeis Em 31/12/2025  apos esse periodo. Os fributos a recolher sdo mensuradas ao custo, conforme regulamentacéio ]I'otal <o de rend tribuiciio social 19'258%2 = 19258%2
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma) especifica de cada tributo. S&o reconhecidos quando hé certeza de que os valores sdo devidos. FT"DO b enﬂfm Sas 'Q?O.S’:SSS pagos (1.288) - (1-268)
1.Contexto Operacional: A XX de MovembroInvestimentos e Participagdes S A. (‘Companhia”), Asobrigagdes tributérias séo apresentadas no passivo cireulante, quando orecolhimento é devido Decruar;mirsowme s das atvi 8224 i 8.224
empresa de capital aberto com sede na ddade do Rio de Janeiro, tem por dbjeto social: (i) a denfro de 12 meses, ou no passivo néo circulante, quando o recolimento € devido apos €sse Fjyo de Caixa das Atividades de Investimento -
administracéo de imaveis proprios, (ii) a incorporag&o imobilidria, a locacdo de bens e a gestéo periodo. e)Depositos judiciais: Os depdsitos judiciais séo realizados para dar curso a discussoes Eem iedades para inyestimento, _ (4.260) _ (4.260)
patrimonial, (iii) participacéo no capital de outras sociedades e em fundos de inveslimentos judiciais e estéo sendo atualizados monetariamente. Séo apresentados no ativo na expectativa ursos consumidos nas atividades de
regularmente constituidos. A Companhia desenvolveu o empreendimento denominado “Centro de que ocorram desfecho favoravel das questoes para a Companhia. f)Propriedades para Hvestﬁneggo i (4.260) - (4.260)
Empresarial Professor Mario Henrigue Simonsen'”, localizado na Avenida das Américas 3.434, investimento: Os imveis classificados como propriedades para investimento séo registrados FIUX0 de Caixa das Atividades de
Barra da Tijuca, na cidade do Estado do Rio de Janeiro, que se encontra totalimente construido. pelo valor de custo, sendo anualmente divulgados pelo valor justo para refletir as condigtes de mgimn%%tgdivi yR— (3700 . (370
Apresentacéo das Demonsiracfes Contabeis 2.1. Base de preparacédo e apresentacdo das mercado, em atendimento ao CPC 28 — Propriedade para investimento. A Companhia contrata e paca A I g _ I g
. e e : : > oy otL = ! ! : - Distrbuicao de dividendos remanescentes (374 (374
Demonstragoes Contabeis: a) Declarg,ao de conformidade: As Demonstractes Contabeis empresa especializada para a mensuracéo do valor justo. Propriedades para investimento Recursés consumidos nas atividades de
foram preparadas de acordo com as préficas contabeis adotadas no Brasi e com as Mormas sio baixadas quando vendidas ou quando a propriedade para invesiimento deixa de ser financiamento (4.074) . (4.074)
Contabeis Intemacionais (IFRS Accounting Standards), emitidas pelo Infemational Accounting pemanentemente utiizada e néo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes
Standards Board(JASB). As préticas contabeisadotadasnoBrasilcompreendem aquelasprevistas A diferenca enfre o valor liquido obtido na venda e o valor contabil do ativo & reconhecida na Ee_CaixE . ) . (110) - (110)
na lagislacéo societaria brasileira & 0s pronunciamentos, as orientacbes e as interpretacbes demonstragéo do restitado no periodo da baixa. g)Reducéo ao valor recuperavel - ativos L2iXa e Equivalentes de Caixa no Inicio do
técnicas emifidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (‘CPC™) e aprovados pelo ndo financeiros: Uma proviséo para ajuste ao valor de recuperabilidade do cusio do bem E)élexrgg%quwalentesde Caiixa o Final do 2783 - 2783
Conselho Federal de Contabilidade (‘CFC") e pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVIM'). As (‘impaiment”) é requerida quando o valor registrado na contabilidade € superior & geracéio de xercici 2673 N 2673
Demonstragbes Contabeis daCompanhiaestiosendoapresentadasconforme orientacéotécnica caixa futura do referido bem. A Companhia néo registrou qualquer reducéio ao valor recuperével Rumen'g) (Reducéo) de Caixa e Equivalentes ’ ’
OCPC 07, que trata dos requisitos bésicos de elaboragéo e evidenciagio a serem observados por néo terem identificado indicadores de que os afivos néo Iréo gerar fluxos de caixa fuluros de Caixa (110) . (110)
quando da divulgacéo dos relatorios contabi-financeiros, em especial das contidas nas notas superiores ao valor registrado. hjontas a pagar: Sdo demonsrados pelos valores conhecidos e Demonstrago do valor adicionado em 31 de dezembro de 2024:
explicativas. A Adminisfracéo confirma que estéo sendo evidenciadas todas as informacdes calculaveis, acrescidos, quando aplicével, dos comespondentes encargos e variagies monetérias Originalmente

relevantes proprias das Demonstracdes Contabeis e que estas comespondem as utiizadas em
sua gestdo. A emissdo das Demonstrages Contabeis foi aprovada pela Administracéo em
30de margode 2026. b) Base de mensuracdo: As Demonsiracoes Contabeis foram preparadas
com base no custo histrico, com excecio dos instrumentos financeiros que sdo mensurados
a velor justo. A preparacéo das informagtes Demonstragbes Contébeis requer o uso de certas
estimativas contabeis e o exercicio de julgamento por parte da Administragéo da Companhia.
Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem
COMo as areas nas quais premissas e estimativas séo significativas estio divulgadas no item
(d). c)Moeda funcional e de apresentacéo: As Demonstragies Contabeis foram preparadas
e estdo apresentadas em real (RS ), que € a moeda do principal ambiente econdmico onde

incormdas. i)lmposto de renda e contribuicao social: Sao calculados e registrados com base
nas aliquotas e critérios fiscais vigentes na data de elaboragéo das Demonstragtes Contabeis.
A Companhia adota o regime de apuragéo pelo lucro presumido, regime caixa, resultante da
aplicacéo do percentual de presuncéo de lucro de 32% sobre a receita bruta de locacéo e 8%
sobre a receita de vendas de imdveis auferida no exercicio, onde o imposto de renda & calculado
com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional de 10%, sobre a parcela que exceder a
R$ 240 noano. A confribuigio social sobre o lucro liquido & calculada com base no resultante da
aplicacéo do percentual de presuncéo de lucro de 32% sobre a receita de locacéo e 12% sobre
areceita de vendas, com base naaliquota de 9%. j)Ativos e passivos contingentes: Os ativos
confingentes séo avaliados pelos consultores juridicos da Companhia como ganho provaveis

a Companhia opera (‘moeda fundonal’). d)Uso de estimativas e julgamentos: Ao preparar e séo apenas divulgadas. Os passivos confingentes, séo provisionados quando as perdas
as Demonstracbes Contabeis, a Administragéo da Companhia se baseia em esimativas forem avaliadas, pelos constitores juridicos da Companhia, como provéveis e os montantes
e premissas derivadas da experiéncia histonca e outros fatores, incluindo expectativas de envolvidos possam ser mensuréveis com seguranga Os passivos confingentes avaliados
eventos futuros, as quais se consideram razodveis e relevantes. A aplicacéo das esfimativas como perdas possiveis sdo apenas diwlgadas em nota explicativa. k\Reconhecimento das
e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados a assuntos que séo incertos, receitas: A receita compreende o valor justo da contraprestacfio recebida ou a receber de seus
com relacéo aos resultados das operagdes e ao valor dos ativos e passivos. Afivos e passivos dientes por conta das vendas e locagéo das unidades imobiliarias. A Companhia reconhece
sujeos a estimalivas e premissas incluem a mensuragio de instrumentos financeiros, a receita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com seguranga e (i) é provével
proviséo para perdas em afivos, proviséo para imposto de renda e contribuicéo social e que beneficios econdmicos futuros fluam para a Companhia )Resultado basico por agéo:
oufras avaliagbes similares. Os resultados operacionais e posicéo financeira podem diferir se O calculo do resultado bésico por agéo é feito afravés da diviséo do resuttado do exercicio pela
as experiéncias e premissas ufilizadas na [nensura%éo das estimativas forem diferentes dos quartidade média ponderada de acbes ordinarias em circulagio. m)Dividendos a pagar: A
resultados reais. A liquidagéo das fransagbes emvolvendo essas estimativas podera resuftar distribuicsio de resultados para os acionistas da Companhia é reconhecida como um passivo
em valores diferentes dos estimados em razéio de imprecisbes inerentes ao processo da nas demonstragfes contébeis da Companhia ao final do exercicio, quando assim deliberado
sua determinacéo. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos anualmente. pelos acionistas. n)Demonstragées do Valor Adicionado: A apresentaciio da Demonstragéo
Mo howve alteragbes nas premissas e politicas contabels em relaggo as nformagbes anuais do Valor Adidonado (DVA) € requerida pela legislagéio societéria brasileira e pelas praticas
da Companhia em 31 de dezembro de 2024. As principais premissas relafivas as fontes de contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os criténos definidos no Pronunciamento Técnico
incerteza nas estimafivas fuuras e oufras importantes fontes de incerteza em estimafivas na CPC 09 (R1) - Demonstracéo do Valor Adicionado (DVA), aplicaveis a companhias abertas. As
data do balango, que podem restitar em valores diferentes quando da liquidagéo, sdo discutidas |FRS néo requerem a apresentago dessa demanstragdo. Como consequéncie, pelas IFRS,

apresentado Ajustes Reapresentado
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CNPJ/MF N° 03.538.833/0001-07

4 Caixa e Equivalentes de Caixa:
31202025 31/12/2024
3 1

Depositos bancarios
Aplicaghes financeiras (a) 3213 2672
Total 3216 2673

As aplicagbes financeiras de curto prazo s&o consiituidas de quotas de fundos de investimentos

de renda fixa, manfidos em instituicbes de primeira linha, prontamente conversiveis em caixa.

Mo exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a remuneracéo média foi de 100,27% do CDI

(94,27% em 31 de dezembro de 2024). A seguir esta apresentada a composicéo da carteira de

aplicagbes financeiras (em mihares de reais, exceto quantidade de cotas):
311212025

Administra-  Quant de Quant. de
Fundo Mivel dora cotas Valor cotas Valor
Opportunity Top DI
FIC de FIF 1 BNY Mellon 540057 42 558734 38
ltatl Soberano
RF Simples FIF Itatl Unibanco
CICRL 1 SA 3557322 2910 3534340 2530
Itati Top RF Re-
ferenciado DI FIF Itatl Unibanco
CICRL 1 SA 3145659 261 _ 1431569 104
Total 213 2672
5.Contas a Receber por Locagao:

31/12/2025 _31/12/2024

Conforme requerido pelo CPC 28, apresentamos a seguir o valor justo das propriedades para
investimentos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Valor de Custo Ganho _ Valor de Mercado
Bloco 2 10991 12,649 23640
Bloco 4 2833 1297 4130
Bloco 7 48352 19.748 68.100
Total 62.176 33.694 95.870

Aseguir apresentamos o valor justo das propriedades para investimentos no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024

Valor de Custo Ganho Valor de Mercado
Bloco 2 10.991 13709 24700
Bloco 4 2833 1.307 4140
Bloco 7 48333 22797 71130
Total 62.157 37.813 99.970

O meélodo utizado na deferminagéo do valor justo das propriedades para investimento
(imdveis), empregado pela Colliers Technical Services Lida. — empresa especializada
com atuagdo em fodo o fermitorio nacional — foi o comparativo, através do qual o valor justo
& obtido pela comparacéo de dados do mercado, relativos a outros iméveis que guardem
similaridade com os imoveis ora apresentados, afraves de transacbes recentes ocorridas na
regiéio dos imdveis, ofertas disponiveis no mercado, bem como confratos com operadores
do mercado e ponderados de acordo com a norma de avaliagéo vigente MBR 14653 —
Parte 1 — Procedmento gerais e Parte 2 — Imdveis urbanos. Os imoveis foram avaliados na
suposicdo de que sejam livres e desembaragados de quaisquer 6nus, encargos ou gravames
de qualquer natureza que possam afetar o seu valor. O laudo foi realizado com data-base de

01/01/2025 a 3112/2025 01/01/2024 a 31/12/2024

(Reapresentado)
Depreciagéo (829) (829)
Condominio (1.123} (883}
Seguro de imoveis 45 (13
IPTU (1.781) -
Taxas de ocupagio 521 3% -
Custos indiretos 161 (14)
Total (4.152) (1.739)

16.Despesas Gerais e Administrativas:

E
|

IPTU, [TR e Habitese }277; (29
Consultoria juridica 108 (58
Consultonia financeira }1 30} } 149}
Taxa de ocupagéo 123 250
Taxa de fiscalizagéo } 19; (1 9;
Tributos e taxas estaduais 3 (2
Auditoria extema ) }97; }86}
Publicagdes, propagandas e pafrocinios 29 28
Judiciais e cartorarios (12 3
Comisséo e cometagem {2 2
Servigos financeiros (17 (
Oufras despesas administrafivas (29) -
Total (874) (911)
17.0utras receitas operacionais:

Contas a rec_eber por Iocagﬁo de |m0\.res L 21 2921 outubrof2025. Foram realizadas adigfjeg de R$ 10 no exercicio findo em 31 de dezembro de > L W M
(-) Perda estimada com devedores duvidosos de locagéo (i) (1.719) __ (2141) 2025, relacionadas a sondagem do solo para estudo de viabiidade de uma via atras do Ceriro Reverséo (consiitico) de

Total _ o 1082 780 Empresaria Mario Henrique Simonsen. 10.Contingéncias Afivas ndo Provisionadas: Os Proviséo para perdas esimadas 511 273
A Companhia constitui proviséo para perda sobre o saldo total a receber de clientes referente @ processos contingentes cuja chance de ganho é avaliada como provével pelos assessores Total 577 273

aluguel, conforme critério nota ne 3 ¢, que tenham parcelas vencidas hé mais de um ano e que jyridicos e a Administracio néo sdo reconhedidos contabimente e totalizaram R$ 911 em
tenham realizado um baixo percentual de pagamento sobre seu contrato de aluguel da unidade 31 de dezembro de 2025 e de 2024. Os processos com essa classificagdo séo:
imobiliria. Em 31 de dezembro de 2025, a proviséo para perda esperada, fotaliza o montante | Execugéo da divida referente as parcelas para aquisigdo das unidades, totaliza o valor de
de R$ 1.719, representando 62,04% sobre o total das contas a receber de aluguéis. (R$ 2141 R$ 681 em 31 de dezembro de 2025 e de 2024. Il Execucdo das parcelas da transagio

(*) Refere-se aos reembolsos de IPTU pelos locatarios registrados como recuperagéo de
despesas, registrados pela Companhia como oufras receitas operacionais no momento
em que ha o reembolso desse gasto junto aos inquiinos, cujos montantes passaram a ser
substancialmente cobrados pela Companhia a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de

e7329% em 2024). extrajudicial firmada para quitagéo de divida de aluguéis e encargos locaticios, totaliza o valorde 2025. 18.Receitas financeiras:
- 31”%"2925 31“?2024 R$ 230 em 31 de dezembro de 2025 e de 2024. 11.Tributos a Recolher: 01/01/2025 a 31/112/2025 01/01/2024 a 31/12/2024
e -
Avencer 0% 10 vencer 093% 8 Rrp ———— 312202 T Depioty o Mmonetaria 5 5
s 3230 7 R 2% § CSLL 127 & Rendmentos em aplicagdes financeias 540 277
61A90 52.93% - 61A090 5293% _  PIS s/ faturamento 8 6 Total 577 310
91A120 69,19% - 91A120 69,1%%0 - Cofins s/ faturamento 37 27 19Imposto de Renda e Confribuicio Social: A composicdo da despesa de imposto de
}g} ﬁ}gg gézl,ngb - }g} ﬁ }gg g&lggﬁ - PIS/Cofins/CSLL retidos 3 1 renda e confribuigdo social encontra-se resumida a seguir, conforme critério definido na MNota
- . - Total 440 293 BExplicativa n? 3 (i)

>180 1001.00%; ——llm—l 719 >180 1001930£ ——2-127-—2 141 12Patrimonio Liquido: a)Capital social (em milhares de reais, exceto quantidade 01/01/2025 a 31/12/2025 01/01/2024 a 31/12/2024

de acdes): O capital social em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, fotamente subscrito e Receita com locagéo de unidades

Movimentag&o de perda esimada com devedoresduwdoaosde\ocgﬁ)mms — integralizado, esta representado por 451.303226 (quatrocentos e dnquenta e um mihdes, imobiliarias 15.803 11187
S ~eeres = eens trezentos e frés mil, duzentos e vinte e seis) agbes ordinarias nominativas, sem valor nominal, pemais receitas 540 584
Sadoincial . . 2141) (1918) " pelo montante de RS 18.497. b)Dividendos a pagar: De acordo com o Estatuio Social da Bace de caloulo da CSLL (32% - 9%) 5597 3850
Ef\}&ssao{;de proviséo para perda esimada com devedores 578 gg Companhia, o lucro liquido tem a seguinte destinagéo: (i) 5% para a reserva legal, até atnol g1 evida 504 347
. . 1 . .
Constiigio de proviséo para perda esiimeda com devedores tdondos Obaonos. Ex 31 do derimbro d6 205 § 2034, os duidendos otors caaidos, BaS8 00 Cako 0o IRPJ (32% -250%) 5507 385
duvidosos (156) B1) g sequinte forma ’ IRPJ devido 1375 941
6.Tributos a recuperar: Lucro liquido do exercicio 9160 67% 20Estrutura do Gerenciamento de Risco: A Administracdo da Companha tem
ANN202026 31122024 pecaryg legal (5% - limitada a 20% do capital socid) (*) T ~ 7 responsabilidade global pelo estabelecimento e superviséo da estrutura de gerenciamento de
RPJ 2024 37 35 Base de calculo dos dividendos minimos obrigatdrios 9169 6798 Iisco. As paliticas de gerenciamento de risco da Companhia séo estabelecidas para identificar
Crédito tributario 2 2 Dividendos minimos obrigatorios a pagar (25%) (2'292) (1 ?00) e analisar os riscos enfrentados pela Companhia, para definir limites e controles de riscos
Total _ o : 39 37 [\icro destinado a reserva de lucros 6877 5098 apropriados, e para monitorar riscos e aderéncia aos limites. Mo que tange as insfituigdes
1.Depositos Judiciais: A Companhiaapurou créditos fibuitarios refativos a periodes antefiores,  ystiipyico de dividendos com reservas de lucros (1.651) (374) financeiras, a Companhia somente realiza operagbes com insfrumentos financeiros de
tendo apresentado as declaragdes de compensagio para ufilizagio desses creditos na quitagio - pyigendos antecipados (7.095) (3.700) Primeira linha, consideradas de baixo risco. Riscos de crédito: Risco de crédito & o risco
de débitos fiscais no valor total de R§ 1.011. Em despacho decisorio a Delegacia da Receita Reserva de retencéo de lucros (2074) (2724) de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de uma confraparte em

Federal doBrasil decidiupela néo homologagiodessas compensagtes. Combase naopinido dos
assessores juridicos da Companhia foram apresentadas manifestagbes de inconformidades e
avaliadaachancede perda comopossivel. ACompanhiaefetuoudepositojudicialnovalor histérico
deRS$ 262, que atualizados até 31 de dezembro de 2025 perfazemo valorde R$ 605 (R$573 em
31 de dezembro de 2024). 8 Investimentos: A Companhia adquiriu em 2024 cotas de Fundos de
Investimentos Imobilianos, cujos valores estéo apresentados a seguir:

(*) Néo foi constituida reserva legal por ter Uitrapassado o limite dos 20% sabre o capital social. Um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com suas obrigagbes
Em Assembleia Geral Ordinaria e Exiraordinaria realizada em 30 de abril de 2025, foi aprovada confratuais. A exposicéo méxima ao risco de crédito é representada pelos valores dos afivos
destinagdo do montante de R$ 4.074 referente a destinagdo do lucro liquido da Companhia financeiros reconhecidos no balanco patrimonial. Risco de liquidez: Risco de I|gU|dez éorisco
apurado no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024, para pagamento de dividendos em que a Companhia iré enconfrar dificuidades em cumprir com as obrigagdes associadas
aos acioristas, sendo que desta quaniia o valor de R$ 3.700 foi distribuido antecipadamente com seus passivos fnanceiros que séo liquidados com pagamentos & vista ou com outro afivo
durante o exercicio sodal de 2024, e o montante de R$ 374 foi pago em 16 de maio de 2025. financeiro. A abordagem da Companhia na administragéo de liquidez & de garantir, o méximo

Fundo 3112/2025 311212024 Fm Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria, realizada em 23 de maio de 2025, foi aprovado possivel, que sempre tenha liquidez sufidente para cumprir com suas cbrigagfes ao vencerem,
Dovel FlI 1 1" o pagamento de dividendos no montante de R$ 3.500, sendo R$ 1.849 a titulo de antecipagiio sob condicdes nomais e de estresse, sem causar perdasinaceitaveis ou com risco de prejudicar
OPP FII 3 3 do lucro liquido do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025, e R$ 1.651 & conta a reputacéo da Companhia. Risco de juros: A Companhia gerencia esse risco ponderando a
BRIXFIl 1 1" de reserva de retencéio de lucros. O pagamento o valor de R$ 3,500 foi realizado em 30 de contratacéo de taxas pés-fixadas e prefixadas. Essas contratagdes estio expostas ao fisco de
_(I:_—:EEIB&'aSS'anO Fil ; ; maio de 2025. Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de novembro de 2025, foi flutuagbes na taxa de juros em fungéo da parte passiva das operages de dividas referenciadas

. . i - - = aprovadaa distribuicdio de dividendos no valor de R$ 3.789, a titulo de anfecipacéio do lucro em CDI. O saldo de caixa e equivalentes de caixa, indexados ao CDI, neutraliza parciamente o
9. Propriedades para Investimentos: As propriedades para investimento estéo representadas jiquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. O pagamento no valor de R$ 3.789 foi risco de taxa de juros. Riscos fiscais: As declaragdes de IRPJ e CSLL apresentadas durante
por 85 unidades do empreendimento imobiliario objeto da Companhia, e séo manfidas para realizado em 17 de novembro de 2025. Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 26de os cinco tiltimos anos estéio sujeitas & reviséo pelas autoridades fiscais. Outros impostos estio
auferir rendas de locagdo efou valorizagio do capital, conforme demonstrado adiante, sendo dezembro de 2025, foi aprovada a  distribuico de dividendos no valor de RS 1.457, a titulo de igualmente sujeitos areviséo e eventual tributagéio, variando em cada caso o prazo de prescrigéo.
importante reforcar que as propriedades para investimento estio mensuradas ao custo: antecipacéo do lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. O pagamentono Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros: O CPC 40 (R1) — Insfrumentos

Taxa depre- valor de RS 1.457 foi realizado em 30 de dezembro de 2025. ¢)Lucro liquido por agéo - basico: financeiros: Evidenciagdo estabelece que a entidade deve divulgar quadro demonstrafivo
—ciac(oaa) 31M2/2025 31122024 ___ 31122023 Confgrme requerido pela CPC 41- Resultado por acéo, foram reconciliados o Lucro e a média de andlise de sensibiidade, para cada fipo de risco de mercado considerado relevante pela
, . (Reapresentado) (Reapresentado) ponderada das agbes em dirculagdo com os moriantes usados para calcuiar o lucr por agio Administragao, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade esteja exposta na deta
Iméveis alugados (%) . 62176 82157 57897 pesico e diluido: de encerramento de cada exercicio, incluidas todas as operagdes com instrumentos financeiros.
Depreciagéio acumulada 167% __(14.539) (13.706) (12877) Lucroliquidodo  Quantidadede  Resultado por A tabela a seguir demonstra a andlise de sensibiidade preparada pela Adminisiragéo da
Total . . 47.641 48.451 45.020 exercicio agbes _ acdio(emR$) Companhia e o efeito das operaghes em aberto em 31 de dezembro de 2025;
A movimentagéo dos saldos de propriedade para investimento em 31 de dezembro de 2025 311122024 (Reapresentado) 6.798 451303226 0,01506 Cenariol- Cenarioll -
pode ser assim demonsrada: 31122025 9.169 451.303.226 0,02032 Fatorde Cenario deterioracio deterioragdo
Saldo em . o Saldoem 13 Partes relacionadas: De acordo com a ata de Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinéria Operagéio risco  _provavel de 25% de 50%
3111212024 __ Adiges __ Depreciacdo ___31/12/2025 ¢ 30 de abril de 2025, foi fixado montante global da remuneracdo dos administradores Afivos
(Reapresertado) (Reapresentado) para 2025 em até R$ 390. Em afa de reunidio do Conselho de Administracéo q$e 6 de maio |ndexador col 12,25% 9,1%% 6,13%
. de 2025, houve a aprovacio para que cada diretor e conselheiro receba R$ 3 mensais Aplicagbes fnanceiras
mﬁs alugados jgjg: :g fgzg) j; S: durante o exercicio de 20%6_1 Em ato continuo, nesta mesma data, foi assinado o Termo de R$ 3_2g13 em 31 de dezembro de
. : - - (829) - Rendnciaa Remuneracéo por todos os diretores e conselheiros da Companhia. A Companhia 2025 (Mota Explicativa ne 4) 394 205 197
A movmentaga dos saldas de propriedade para investimento em 31 de dezembro de 2024 o efetuou quaiquer remunerago a diretores, admiistadores ou a pessoachave da (%) Relatbrio Focus — Bacen, em 16 dejaneiro de 2026, Atabelaa sequir demonsta a andlise de
pode ser assim demonstrada: Sald Saldo e dminitragdo ou qualquer outra operagio com parte relacionada, durante o periodo de sensibiidade preparada pela Administagéo da Companhia e o efeito das operagoes em aberto
0em e e €M 1o de janeiro a 31 de dezembro de 2025. A Companhia possui fransagbes enire partes em 31 de dezembro de 2024:
—Adicbes __Depreciacéo relacionadas junto & Opportunity Méfrica Lida., referentes a servigos de gestao administrativa e Cenario | - Cenério ll -
(Reapresentado) (Reapresentado) (Reapresentado) financeiraimobiliaria, cujas despesas totalizam RS 130 no exercicio findo em 31 de dezembrode Fatorde Cendrio deterioragéo de deterioragéo de
Iméveis alugados 45020 4260 (829) 48451 2025 (R$ 150 em 31 de dezembro de 2024). 14.Receita Operacional Liquida: Operagéo risco  _provavel 25% 50%
Total 45,020 4.260 (829) 43451 01/01/2025a  0101/2024a Afivos : .
Mo exercicio de 2025, a Companhia realizou uma revisio técnica no célculo de depreciagéo, Receitas — 122085 12204 m%af%; fnanceiras CDI 14,75% 11,06% 7,38%
a qual resulfou na alferagio da taxa aplicavel. A vida Uil anferiommente estimada em 25 Locagéo de unidades imobilidrias 13.344 11380 RS 26%2 em 31 de dezembro de
anos foi reavaliada para 60 anos, a partir da data de aquisigéo do afivo. Dessa forma, houve Recuperagéo de despesa de condominio 66 o 2024 (Nota Explicativa ne 4) 304 206 197
aummento rﬁtwd?l_utndesﬁr;naéa N pro'grégdade D?Bra |nydzstd|me&t;) € redugaé)_ d0n¥ o res[gtu”al Recuperacéo de despesa de taxa de QCUDadqéo 203 - 21.Cobertura de Seguros (ndo auditado): Fai realizada a confratagéo da apdlice de seguros
il gl e (') Representados por 78 unidades do empreendimento que estdo  Recuperagao de despesa de taxa de incéndio 7 - global referente a 20252024 da Axa Sequros S.A. dos imveis em estoque e alugados do Cenfro
alugadas, da Seguinte forme: IS o 31IPDA Recuperacdo de despesa de IPTU(") 1832 - Empresarial Mario Henrique Simonsen, por intermédio da empresa Opportunity Métrica Lida.,
- Recuperacéo de despesa de seguro de imoveis 44 - que presta servigo de gestAo patrimonial para a XX de MNovembro Invesiimentos e Partidpagbes
Totaldem? ____ Quantidade Total receita operacional bruta 16.056 11380 S A O valor maximo de cobertura da apdlice é de RS 50.000
Bloco 02 6.838,14 18 Dedugbes: DIRETORIA —
Bloco 04 145294 15 PIS e Cofins (577) (408) ) i i
Bloco 07 18.038.86 45 Receita liquida 15.479 10972 Norberto Aguiar Tomaz Luiz Paulo de Amorim
Total 26.329.94 78 15.Custo na Locacgao de Imoveis: Contador: Marcelo Seixas Cavalcanti de Albuquerque - CRC/RJ 087065/0-8

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Relatério do auditor independente sobre as demonstracbes Contébeis. Aos Acionistas, investimento, que resultou na necessidade de ajustes nos valores de depreciacéo, inclusive com contabeis, a administragéo € responsavel pela avaliago da capacidade de a Companhia
Conselheiros e Administradores da XX de Novembro Investimentos e Participacies S.A. Rio efeitos em exercicios anteriores, conforme descrito na Mota Explicativa n® 3.1. Em nossa confinuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assunfos relacionados com sua
de Janeiro — RJ. Opinido: Examinamos as demonstragbes contabeis da XX de MNovembro avaliagéo, tal deficiéncia constitui uma deficiéncia significativa no ambiente de confroles internos confinuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdio das demonstractes
Investimentos e Participacbes S A. (Companhia), que compreendem o balanco patimonial em da Companhia. Desta forma, revisamos nossa avaliagéo dos niscos relacionados ao tema e contabeis, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
31de dezembro de 2025 e as respedivas demonstrages do resuitado, doresultado abrangente, afteramos nossa avaliagio quanto & natureza, época e extensdo de nossos procedimentos operagfes, ou néo tenha nenhuma altemativa realista para evitaro encerramento das operagées.
das mutagdes do pafrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem substantivos originalmente planejados, a fim de obfermos evidéncias de auditoria apropriadas e Os responséveis pela governanca da Companhia 6o aqueles com responsabilidade pela
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras suficientes. A referida defiéncia significativa foi comunicada aos responsaveis pela govemanca, supenviséo do processo de elaboracéio das demonstragfes contabeis. Responsabilidades do
informagbes elucidafivas. Em nossa opiniéo, as demonstrages contabeis acima referidas observando as normas de auditora. Com base nos procedimentos de auditoria realizados (e augitor independente pela auditoria das demonstragies contabeis. Mossos objativos sdo obfer
apresentam adequadamente, em fodos os aspecios relevantes, a posicdo pafrimonial e considerando os ajustes efetuados pela administracdo) consideramos que as premissas, : 5 “hei i 20 |i

financeira da XX de MNovembro Investimentos e Participagbes SA.em 31 dedgl;azoembro de 2025, metodologias e pressupostos utiizadas pela Cor‘rpanhig?para a mensuragéo, reconhecimento e E?S%J;ggga rer?;%ﬁgl, ?r?dqe;%r?gedn?g]n%%%ge;%%n;agef&t?gﬁgeﬁin;ﬁgjjgné?ﬁ%??g;gﬁos gg

o desempenho de suas operagoes e o0s seus fluxos de caixa para o exercido findo nessa data,
de acordo comas praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas contabeis intemacionais
(IFRS Accounting Standards) emitidas pelo Internafional Accounting Standards Board (IASB).
Base para opinido: Mossa auditonia foi conduzida de acordo com as nomas brasileiras e
intemacionais de auditoria. MNossas responsabilidades, em conformidade com tais nommas, estéo
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragbes contabeis”. Somos independentes em relagéo & Companhia de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas nomas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragbes contabeis de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as

divulgacdo do valor justo das propriedades para investimento, séo razoaveis, estando as
informacdes apresentadas nas demonsiragbes contébeis consistentes com as evidéncias
obtidas no contexto das demonstragbes contabeis fomadas em oonjunto. Oufros assuntos.
Reapresentacdo dos valores correspondentes ao exercicio anterior (31 de dezembro de
2024) e saldos iniciais (12 de janeiro de 2024). Chamamos a atengéo para a MNota Explicativa
n® 3.1 as demonstragbes contébeis, que descreve que, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025, a Companhia procedeu ao registro de ajustes decomentes da corregéo de
emo relacionado com o calculo da depreciacéo de propriedades para invesimenios. Dessa
forma, os valores correspondentes as demonstragdes contabeis da Companhia referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 aos saldos inidais de 12 de janeiro de 2024

auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alio nivel de seguranca, mas n&o
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e infemacionais
de auditonia sempre defecta as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorentes de fraude ou emo e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influendar, denfro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragbes contabeis. Como parte da auditonia
realizada de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria, exercemos

julgamento profissional e mantemos cetidsmo profissional ao longo da auditoria. Alem disso: «

Identificamos e avalamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragbes contabeis,

demais responsabilidades éficas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéndia de (anteriormente examinados por outro auditor independente, cujo relatorio de auditoria, emitido independentemente se causada por fraude ou emo, pianejamos e executamos procedimentos
auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossaopinido. Principais Assuntos em 12 de fevereiro de 2025, o confinha ressalvas), estio sendo reapresentadas conforme de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
de Auditoria (PAA): Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso requerido pelas praticas contébeis adotadas no Brasi e com as nomas contabeis internacionais Suficiente para fundamentar nossa cpinido. O risco de néo detecco de distorgéo relevante
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio comente. (JFRS Accounting Standards) emitidas pelo Infemational Accounting Standards Board (IASB). resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragbes contébeis Como parte de nossos exames das demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
como um fodo e na formagfo de nossa opinido sobre essas demonstragfes contdbeis e, 31 de dezembro de 2025, examinamos também os ajustes descritos na Mota Explicativa ne 3.1, intencionais.» Obfivemos entendimento dos controles intemos relevantes para a auditoria para
portanto, né&o expressamos Uma opini&o separada sobre esses assuntos. Determinamos que o que foram efetuados para ajustar a depreciacéio da propriedade para investimento referente ao planejanmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo com o objetivo
assunto a seguir € o principal assunto de auditoria a ser comunicado em nosso relatorio. exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (e saldos inidais de 1= de janeiro de 2024). Em de expressarmos opiniéio sobre a eficacia dos controles intemos da Companhia. = Avaliamos a
Avaliagdo de valor justo e calcuo de depreciacéo das propriedades para investimento. Motivo nossa opinidio, tais ajustes sdo apropriados e foram cometamente efefuados. Néo fomos adequacdo das poliicas contabeis utlizadas e a razoabilidade das esfimativas contabeis e
pelo qual o assunto foi considerado como um principal assunto de auditoria: Conforme contratados para audiar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as respedivas dvulgagdes feitas pela administragio. = Concluimos sobre aadequacéo do uso, pela
descrito na MNota Explicaiva e 9, em 31 de dezembro de 2025 a Companhia detinha propriedades demonstragbes contabeis da Companhia referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de administragéo, da base contabil de confinuidade operacional e, com base nas evidéncias de
para investimenio no montante de R$ 47.641 mil, registradas ao custo historico de aquisicéo e 2024 e, portanfo, nfo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguracdo sobre as auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigbes que possam
depreciadas de acordo comas respectivas vidas Uteis econdmicas definidas pela administragio, demonstragbes contabeis de 2024 fomadas em conjunto. MNossa opinifo néo esta ressalvada levantar divida significativa em relagio & capacidade de continuidade operacional da
suportada por estudos elaborados por avaliador independente. Adicionalmente, com o objefivo com relacio a esse assunto. Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA): ADemonstracéo do Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengio em nosso
de identificar a existéncia de indicios de perda no valor recuperavel desses ativos (‘impairment’), Valor Adicionado (DVA) referente ao exerciciofindo em 31 de dezembro de 2025, elaborada sob relatorio de auditoria para as respedivas divulgagbes nas demonstragfes contabeis ou incluir
a Companhia realiza, a0 menos anualmente, a comparacgio entre o valor contabil e o valor a responsabiidade da adminisiracdo da Companhia e apresentada como informacéo modificagiio em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusbes estio
recuperavel, reconheoendo proviséo para reducéo ao valor recuperavel, quando aplicavel, em suplementar para fins de IFRS, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em fyndamentadas nas evidéndas de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia
conformidade com os requerimentos das praficas contabeis adotadas noBrasil e comasnomas  conjunto com a auditoria das demonstragbes contabeis da Companhia. Para a formacéo de eventos ou condigdes fufuras podem levar a Companhia a néio mais se manter em confinuidade
contabeis intemacionais (IFRS Accounting Standards) emifidas pelo Infemational Accounfing nossa opiniéo, avaliamos ss essa demonsfragdo esta conciiada com as demonsiracies operacional. » Avaliamos a apresentacéio geral, a estiutura e o contetdo das demonstracdes

Standards Board (IASB). O valor justo & determinado com base em dados de mercado, atraves
de laudo de avaliagio elaborado por avaliador independente. Esse assunto foi considerado
comouma érea de nscoe, portanto, um principal assunto de auditoria, devido a representafividade
das propriedades para investimento, & subjetividade e ao julgamento envolvidos na definicéo das
premissas ufllizadas para mensuracdo do valor justo e na deferminacéo das vidas uteis
econdmicas, bem como a dependéncia de dados de mercado e cenarios especificos, fatores
que podem impactar de forma significativa os valores reconhecidos nas demonstragbes
contabeis e respectivas divulgacdes. Como o assunto foi tratado na nossa auditoria: Nossos
procedimentos de auditoria compreenderam, denire oufros: « Recalculo dos valores registrados
a fitulode depreciagéo, considerando asvidas teis definidas pela adminisfrac&o e suportada por

contébeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a suaforma e contetido estéo de acordo
com o5 critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragéo do Valor Adicionado. Em nossa
opiniéo essa demonstragéo do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os
aspedos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e é consistente em relacéo as
demonstragbes contabeis fomadas em conjunto. Oufras informagbes que acompanham as
demonstragbes contabeis e o relatorio do auditor. A administragéo da Companhia é responsavel
por essas oufras informacdes que compreendem o Relatério da Administracio. MNossa opinio
sobre as demonstragtes contabeis néo abrange o Relatorio da Administrac&oe néo expressamos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relaténio. Em conexfo com a auditoria das
demonstragbes contabeis, nossa responsabilidade & a de ler o Relatdrio da Administracéo e, ao

contabeis, inclusive as divulgagbes e se as demonstragoes contébeis representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentac&o
adequada. Comunicama-nos com oS responsaveis pela govemanca a respeito, enfre outros
aspectos, do acance e época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes
significativas de audioria, inclusive as eventuais deficiéncias significafivas nos confroles intemos
que, eventuamente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as exigéndias éficas
relevantes, incluindo os requisitos aplicavels de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respedivas salvaguardas. Dos assuntos que

laudo de avaliagio elaborado poravaliador independente; » Envolvimento denossos especialistas fazé-lo, considerarseesserelatorioesta, de forma relevante, inconsistente comas demonsiragées ) o MY . e ;
intemos em avaliacio de afivos, para analisar e revisar a metodologia e modelos empregados contabeis ou com nosso conhedimento obtido na audtoria ou, de outra forma, aparenta estar foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela govemanca, determinamos aqueles
pela administragéio para a estimativa do valor justo das propriedades para investimento para fins distorcido de formarelevante. Se, com base no frabalho realizado, conduirmos que hé distorgéio GUe foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragbes contabeis do
de divulgagiio, bem como na definigfio das vidas titeis econdmicas dos afivos; « Comparagéo do relevante no Relatorio da Administragzio, somos requerides a comunicar esse fato. IN&o temos €Xerticio comente e que, dessa maneira, constituem os principais assunios de auditoria.
valor recupervel adotado pela administragéio, com base no Método Comparafivo Direfo de nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da administragio e da govemanca pelas Descrevemos esses assuntos em nosso relatrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento
Dados de Mercado (‘CDDM'), conforme laudo de avaliagio elaborado por avaliador demonstragbes contébeis. A administragiio é responsével pela elaboragéo e adequada tenha proibido divulgaco publica do assunto, ou quando, em circunsténcias extremamente
independente;  avaliagéo se as divulgagdes constantes das notas explicatvas estavam apresentacgio das demonstragbes contébeis de acordo com as praticas contébeis adotadas no raras, determinarmos que 0 assunto néo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as
consistentes com as informagdes tiizadas e representadas pela administragéo, observando Brasil e com as nomas intemacionais (IFRS Accounting Standards) emitidas pelo International consequéncias adversas de tal comunicago podem, denfro de uma perspectiva razoavel,
também as préticas contabeis aplicaveis. Durante a execucdo desses procedimentos, Accounting Standards Board (IASB), e pelos confroles infemos que ela determinou como superar os beneficios da comunicacfio para o interesse publico. Rio de Janeiro, 30 de margo de
identificamos uma deficéncia nos controles intemos da Companhia relacionada ao processo de necessarios para permitir a elaboracéo dessas demonstragoes contabeis lives de distorcdo 2026. Grant Thomton Auditores Independentes Ltda. CRC SP-025.583/F-2. Rodrigo Souza
estimativa das wvidas (teis econdmicas e do célculo da depreciacio das propriedades para relevante,independentemente secausada por fraudeou emo. Ma elaborac&o das demonstragtes Fidalgo - Contador CRC 1RJ-115.816/0-5.
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