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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19 - NIRE 353.0057653-5

EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DE SERIE UNICA DA 45° (QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.
Ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Série Unica da 45° Emissao da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (" CNPJ/MF”) sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Ti-
tulares dos CRI", "CRI", "Emissdo” e “Securitizadora” ou "Emissora”, respectivamente), em consonancia com o dis-
posto na clausula 12 do Terme De Securitizacao De Créditos Imobilidrios Da 1 Série Da 452 Emissdo Da Canal Compa-
nhia De Securitizacao De Certificados De Recebiveis Imobiliarios Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Por-
te Almagah 227 Spe Ltda. E Pela Jodo De Oliveira Torres Incorporacbes Spe Ltda. ("Termo de Securitizagdo”), nos ter-
mos da Resolucdo n° 60, de 23 de dezembro de 2021 ("Resolucio CVM 60"), no que couber, a reunirem-se em Assem-
bleia Geral de Titulares dos CRI ("AGT"), em 1* (primeira) convocacéo, a realizar-se no dia 06 de abril de 2026, as 14:00
horas, de modo exclusivamente digital, inclusive para fins de contabilizacdo de votos, sem a possibilidade de partici-
pacao presencial. A AGT serd realizada por meio de videoconferéncia na plataforma digital Microsoft Teams, cujo aces-
50 serd liberado de forma individual apés devida habilitacao do Titular do CRI, conforme previsto neste digital. A AGT
sera instalada a fim de deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: i. Aprovar a néo declaracdo de Hipoteses de Venci-
mento Antecipado Nao Automético, nos termos da cldusula 8.2, alinea "g" dos Termos de Emissao, em razio do des-
cumprimento da obrigagdo ndo pecunidria de entrega da Demonstracdo Financeira auditada por Auditores Autoriza-
dos, nos termos da cléusula 10.1, alinea “(b)”, item “a", dos Termos de Emisséo, tendo em vista que, a Emitente apre-
sentou demonstracdes financeiras auditadas por empresa ndo listada na definicdo de Auditores Autorizados prevista
nos Documentos da Operacao; ii. Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a dispensa do envio das demonstragges fi-
nanceiras pendentes, restrita exclusivamente aos periodos abaixo indicados, quais sejam: (a) da Porte Almagah 227
SPE Ltda., 0s 1°, 2° e 3° trimestres de 2025; (b) da Porte Engenharia e Urbanismo Ltda., os 3° e 4° trimestres de 2023,
os 1%, 2°, 3° e 4° trimestres de 2024, e os 2° e 3° trimestres de 2025; e (c) da Jodo de Oliveira Torres Incorporagdes SPE
Ltda., 0s 2° e 3° trimestres de 2023 e o 3° trimestre de 2025. Sendo certo que a obrigatoriedade de envio das demons-
trages financeiras referentes aos periodos subsequentes permanece mantida; iii. Aprovar a ndo declaragao de Hipéte-
se de Vencimento Antedpado Ndo Automatico, nos termos da clausula 8.2, alinea “g”, dos Termos de Emissdo, em ra-
230 do descumprimento da obrigacdo ndo pecunidria de entrega dos balancetes trimestrais referentes a: a) PORTE AL-
MAGAH 227 SPE LTDA, cuja pendéncia se refere a entrega dos balancetes referentes ao 1°, 2° e 3° trimestre de 2025;
b) PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, cuja pendéncia se refere a entrega dos balancetes referentes ao 2°, 3° e
4° trimestre de 2023, bem como do 1°, 2%, 3° e 4° trimestre de 2024 e 2° e 3° trimestre de 2025; e ¢) JOAO DE OLIVEI-
RA TORRES INCORPORAGOES SPE LTDA, cuja pendéncia se refere a entrega dos balancetes referentes ao 2° e 3° tri-
mestre de 2025, conforme previsto na clausula 10.1, alinea "g", dos Termos de Emissdo, iv. Caso aprovado o item (i)
acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 dias contados da formalizacdo da ata de assembleia para requ-
larizacdo da referida obrigagdo; v. Aprovar a ndo declaracio de Hipétese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nos termos da clausula 8.2, alinea "g", da Nota Comercial, em razao do descumprimento das obrigagées ndo pecunia-
rias consistentes na entrega: a) da comprovacdo da Destinacdo de Recursos referente aos exercicios de 2024 e 2025,
nos termos das clausulas 3.1.1.1 e 10.1, alinea “d", dos Termos de Emissao; b) das declaracges trimestrais previstas na
clausula 10;1, alinea "b", item "b", dos Termos de Emissdo; ¢) das declaracdes de imposto de renda de Fiadores Pes-
s0as Fisicas, nos termos da cldusula 10.1, item (ii), dos Termos de Emissao; vi. Caso aprovado o item (v) acima, aprovar
a concessao de prazo adicional de 30 dias, contados da formalizagéo da ata de assembleia, para reqularizacao das re-
feridas pend@ncias; vii. Aprovar a ndo declaraco de Hipdtese de Vencimento Antecipado, nos termos da cléusula 8.2,
alinea "g" dos Termos de Emissdo, em razao do descumprimente da Condicao Suspensiva Alienacao Fiduciaria de Quo-
tas, Condicdo Suspensiva Cessdo Fiduciaria 01 e Condicao Suspensiva Cessdo Fiducidria 02, previstas na clausula 7.1.1,
incisos (xviii), (xix) e (xx) dos Termos de Emissdo, respectivamente, relacionadas ao registro, perante o cartdrio de Re-
gistros de Titulos e Documentos competente, dos termos de liberacdo referentes a Alienacdo Fiduciaria de Quotas Exis-
tente, a Cessdo Fiducidria Existente e a Cessao Fiducidria 02 Existente, viii. Caso aprovado o item (vii) acima, aprovar
a a concessdo de prazo adicional de 30 dias, contados da formalizacdo da ata de assembleia, para regularizacao da re-
ferida pendéncia; ix. Aprovar a ndo declaracdo de Hip6tese de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da
clausula 8.2, alinea "g", dos Termos de Emisséo, em razdo do descumprimento da obrigagdo de contratacéo e manu-
tengdo dos Seguros de Danos Fisicos aos Iméveis nos termos das clausulas 9.1., inciso (viii) previstas no Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas celebrado em 10 de julho de 2023 entre a
Emissora, na condicdo de Fiducidria, e o Jodo de Oliveira Torres Incorporacao SPE Ltda, na condicdo de Fiduciante, e no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Qutras Avencas celebrado em 26 de maio de
2023 entre a Emissora, na condicao de Fiduciaria, e o Porte Almagah 227 Spe Ltda, na condlicio de Fiduciante, respec-
tivamente; x. Caso aprovado o item (ix) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 dias, contados da forma-
lizagdo da ata de assembleia, para reqularizacdo da referida obrigacao; xi. Aprovar a ndo declaracdo de Hipétese de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da clausula 8.2, alinea “g”, dos Termos de Emissao, em razao do
descumprimento da obrigacde de notificagdo dos adquirentes dos créditos objeto das cessdes fiduciarias celebradas,
nos termos das clausulas 3.1, 3.1.1 e 3.1.2 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessao Fidu-
cidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas, entre a Emissora, na condicao de fiducidria, e o Porte Al-
magah 227 SPE LTDA., na condicdo de Fiduciante e do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Ces-
530 Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, entre a Emissora, na condicdo de Fiducidria, e o
Jodo de Oliveira Torres Incorporagdes SPE LTDA, na condicdo de Fiduciante respectivamente, e do artigo 290 do Cédi-
go Civil; xii. Caso aprovado o item (xi) acima, aprovar a concesséo do prazo adicional de 30 dias, contados da formali-
zagdo da ata de assembleia, para regularizacdo da referida obrigacao; xiii. Aprovar a ndo declaracdo de Hipétese de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da Clausula 8.2, alinea “c”, dos Termos de Emissdo, em razdo do
descumprimento da obrigagdo de recomposicao do Fundo de Despesas no prazo estabelecido, conforme previsto na
Clausula 5.4.1 dos Termos de Emissao; e xiv. Caso aprovado o item (xiii) acima, aprovar a concessao do prazo adicio-
nal de 30 dias, contados da formalizacdo da ata de assembleia, para que a recomposicdo do Fundo de Despesas seja
regularizada; Instrucdes Gerais: A AGT sera realizada de modo exclusivamente digital, de modo que solicitamos que os
documentos de representacdo sejam enviados preferencialmente em até 2 (dois) dias Uteis antes da data de realiza-
¢ao da AGT para a Securitizadora, para o e-mail “juridico@canalsecuritizadora.com.br” com cépia ao Agente Fiducia-
rio, por meio dos e-mails “agentefiduciario@vortx.combr” e "afn@vortx.com.br”, indicando no assunto “Documen-
tos para AGT - CRI PORTE 45", observando o disposto na CVM 60, e conforme documentacdo abaixo: a. quando pes-
soa fisica: copia digitalizada de identidade com foto; b. quando pessoa juridica: (a) tltimo estatuto, requlamento ou
contrato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b) documentos comprobatérios
dos poderes de representacéo, quando aplicavel; e (c) documentos de identidade com foto dos representantes legais;
. quando Fundos de Investimentos: (a) Gltimo regulamento consolidado; (b) ltimo estatuto ou contrato social conso-
lidado devidamente registrado na junta comercial competente, do administrador ou gestor, observando a politica de
voto do funde e os documentos comprobatérios de poderes em assembleia geral; (<) documentos societarios compro-
batérios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d) documentos de identidade com foto dos representan-
tes legais; e d. quando representado por procurador: caso qualquer Titular de CRI indicado nos itens acima venha a ser
representado por procurador, além dos documentos indicados anteriormente, devera ser encaminhado a procuragao
com os poderes especificos de representacdo na AGT, sendo certo que a respectiva procuragdo deve ter sido outorga-
da h& menos de 1 (um) ano, de forma que que, no caso de envio de procuracdo acompanhada de manifestacdo de Ins-
trugao de Voto, conforme previsto abaixo, sera de responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestacao de voto de
acordo com as instrugdes do outorgante, ndo havendo margem para a Emissora ou o Agente Fiduciario interpretar o
sentido do voto em caso de divergéncia entre a redacao da ordem do dia do edital e da manifestacdo de voto. Os
Titulares dos CRI poderdo optar por exercer o seu direito de voto, sem necessidade de ingressar na videoconferén-
cia, enviando a correspondente Instrucdo de Voto & distancia a Emissora, com cdpia para o Agente Fiducidrio por
meio dos documentos de representacdo conforme acima previstos, bem como da instrucdo de voto devidamente
preenchida e assinada. O modelo da instrugéo de voto encontra-se a disposicao dos Srs. Titulares de CRI, nas pagi-
nas da Securitizadora (https:/www.canalsecuritizadora.com.br) e da Comissao de Valores Mabilidrios (www.cvm.gov.br
— Sistema Fundos.NET), bem como na sede da Securitizadora, assim como os documentos necessarios para delibera-
¢ao da ordem do dia, bem como as informagbes acerca do envio dos documentos comprobatdrios de representacdo e
demais instrugdes e formularios referentes ao sistema e formato da AGT. Os termos ora utilizados em letras maitscu-
las e aqui ndo definidos terdo significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagio e nos demais Documentos da
Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizago).

Sdo Paulo, 13 de marco de 2026
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - Alejandro Merino - Diretor de Securitizagio
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