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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31/12/23 E 31/12/22 (Em milhares de reais)

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa

Nota 31/12/23 31/12/22

Relatdrio da Administragao: Srs. Acionistas, Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, a Administragdo da LEMAJ Administracdo de Bens
Proprios S/A, submete a apreciacdo de V.Sas. o presente Relatdrio da Administrac@o referente ao exercicio social encerrado em 31/12/23. 1. Contexto e
Atividades da Cia. A Cia. tem como objeto social a participac&o no capital de outras sociedades, a administracao e compra e venda de bens imdveis proprios.
Durante o exercicio de 2023, a Cia. concentrou suas atividades na exploracdo de seu objeto social. 2. Situacao Economico-Financeira: A Cia. fechou o
exercicio de 2023 com Patriménio Liquido positivo, tendo apurado lucro no exercicio devido principalmente aos ganhos obtidos, por equivaléncia patrimonial,
de sua controlada, Trimak Engenharia e Comércio S/A. 3. Perspectivas: Para o exercicio de 2024, a Administragdo permanecera dedicada ao fortalecimento
das atividades da Cia. 4. Agradecimentos: A Administracdo agradece a confianga de seus acionistas, renovando o compromisso com a gestdo prudente e
transparente dos negocios sociais. RJ, 19/12/25. A Administracéo. (Emily Azevedo Darwich).

Demonstracoes dos Resultados Nota 31/12/23 31/12/22

Balangos Patrimoniais Nota 31/12/23 31/12/22
Ativo (nao auditadog
Circulante 5724 _ 2.65:
Caixa, equivalentes de caixa e aplicactes
financeiras 4  5.007 2.371
Contas a receber de clientes 5 398 241
Tributos a recuperar 6 299 21
Despesas antecipadas 20 20
Néo circulante 81.761 45.369
Partes relacionadas 16  1.308 -
Investimento 7 49.241 13.835
Imobilizado 31.212
Total do ativo 87.485 48.022
Passivo
Circulante 379 174
Fornecedores e outras contas a pagar 9 169 106
Obrigacoes fiscais 10 200 61
Obrigacdes trabalhistas 10 7
N&o circulante 33.975 13.982
Fornecedores e outras contas a pagar 9 131 138
Partes relacionadas 16 33.844 13.844
Total do passivo 34.354 14.156
Patriménio liquido 53.131 33.866
Capital social 11 30.000 30.000
Reservas de lucros 23.131 3.866
Total do passivo e do patriménio liquido 87.485 48.022

Notas Explicativas: 1. Contexto operacional: A Cia. € uma sociedade andnima,
localizada na Rua Lauro Muller, 116/1.502, Botafogo/RJ, que tem como objeto
social a participagdo em outras sociedades, de qualquer natureza, na qualidade
de socia ou acionista, atuando como "holding", bem como a administragdo de
bens préprios. 2. Base de preparagao e apresentacao das informacgdes finan-
ceiras: Base de preparacao: As DFs. da Cia. foram elaboradas e estao sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que com-
preendem os pronunciamentos, orientagées e interpretacdes emitidos pelo CPC e
aprovados pelo CFC. Adicionalmente, a Cia. considerou as orientacées emanadas
da Orientag@o Técnica OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na
Breparaq:éo das suas DFs. Desta forma, as informacgdes relevantes proprias das

Fs. e somente elas, entdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas
pela Administracdo na sua gestdo. As DFs. sdo apresentadas em Reais (R$), que
& a moeda funcional da Cia. e foram elaboradas considerando o custo historico,
exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores
justos, quando aplicavel, conforme descrito nas politicas contabeis a seguir. As
DFs. foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos
quando requerido nas normas. 3. Politicas contabeis materiais: As politicas con-
tabeis materiais aplicadas na preparacdo dessas DFs. estdo definidas abaixo. Es-
sas politicas foram aplicadas de modo consistente nos pericdos apresentados,
salvo disposicdo em contrario. 3.1. Provisoes: Sao reconhecidas quando a Cia.
tem uma obrigacdo presente (legal ou nédo formalizada) em consequéncia de um
evento passado, que seja provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos
para liquidar a obrigacéo, e uma estimativa confiavel do valor da obrigac&o possa
ser feita. Quando a Cia. espera que o valor de uma provis&o seja reembolsado, no
todo ou em parte, por exemplo por forga de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for prati-
camente certo. A despesa relativa a qualquer proviséo & apresentada na demons-
trac@o do resultado, liquida de qualquer reembolso. 3.2. Caixa e equivalentes de
caixa: Incluem o caixa, os depodsitos bancérios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanca de valor. 3.3. Aplica-
¢oes financeiras: Referem-se aos investimentos de alta liquidez, resgataveis em
até um ano, cuja intencdo da Administracdo néo objetiva a atender compromissos
de curto prazo. 3.4. Instrumentos financeiros: Séo registrados de acordo com o
CPC 48/IFRS9, que determina a classificacdo dos ativos financeiros em trés cate-
gorias: (i) mensurados ao valor justo por meio do resultado, (i) mensurados ao
valor justo por meio de outros resultados abrangentes, e (i) mensurados ao custo
amortizado. Dependendo das caracteristicas de cada instrumento, eles podem ser
classificados em resultado financeiro ou em outros resultados abrangente. Essas
classificacdes sd@o baseadas no modelo de negécio adotado pela Administracéo e
nas caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais. A Cia. classifica seus ativos e
passivos financeiros, de acordo com as seguintes categorias: Ativos financeiros -
custo amortizado: S&o reconhecidos a custo amortizado, os ativos financeiros
mantidos em um modelo de negdcio cujo objetivo seja manté-los para receber
fluxos de caixa contratuais. Esses fluxos sdo recebidos em datas especificas e
constituem exclusivamente pagamento de principal e juros. Ativos financeiros -
valor justo por meio do resultado: Séo reconhecidos pelo valor justo por meio de
resultado os ativos que: (i) ndo se enquadram na classificacéo ao custo amortiza-
do ou ao valer justo por meio de outros resultados abrangentes, (i) instrumentos
patrimoniais designados ao valor justo por meio do resultado; e (iii) séo gerencia-
dos com o objetivo de obter fluxo de caixa pela venda de ativos. Ativos financeiros
- mensuracdao inicial: No reconhecimento inicial a Cia. mensura seus ativos e pas-
sivos financeiros ao valor justo, considerando os custos de transacéo atribuiveis a
aquisicdo ou emissao do ativo ou passivo financeiro. Para as contas a receber de
clientes a mensuracéo inicial se da pelo preco da transacéo. Ativos financeiros -
mensuracdo subsequente: + Custo amortizado: esses ativos sdo contabilizados
utilizando o método da taxa de juros efetiva subtraindo-se o valor referente a perda
de crédito esperada e estéo sujeitos a reducéo ao valor recuperavel. Além disso,
€ considerado para apuracdo do custo amortizado o montante de principal pago. «
Valor justo por meio do resultado: os ativos classificados dentro desse modelo de
negécio s&o contabilizados por meio de reconhecimento do ganho e perda no re-
sultado do periodo. Reducéo ao valor recuperavel: A Cia. reconhece proviséo para
perda de crédito esperado para seus ativos classificados ao custo amortizado.
Essa avaliacdo & realizada prospectivamente e esta baseada em dados histéricos
e em modelos construidos para esse fim. Passivos financeiros - reconhecimento
inicial: Todos os passivos financeiros da Cia. sdo mensurados inicialmente ao seu
valor justo, mais ou menos, no caso de passivo financeiro que ndo seja ao valor
justo por meio do resultado, os custos de transacéo que sejam diretamente atribu-
iveis & emissdo do passivo financeiro. Os passivos financeiros da Cia. incluem
fornecedores e outras contas a pagar. Passivos financeiros - mensuracdo subse-
quente: « Custo amortizado: sdo contabilizados utilizando o método da taxa de ju-
ros efetivos, onde ganhos e perdas s&o reconhecidos no resultado no momento da
haixa dos passivos ou através do acréscimo da taxa efetiva. - Valor justo por meio
do resultado: sdo contabilizados por meio do reconhecimento do ganho e perda no
resultado do periodo. Desreconhecimento de ativos financeiros e passivos finan-
ceiros: Um ativo financeiro (ou, quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro
ou parte de um grupo de ativos financeiros semelhantes) é desreconhecido quan-
do: » Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem; e + A Cia. transfere
seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assume uma obrigagédo de
pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos sem atraso significativo a um
terceiro nos termos de um contrato de repasse transferindo substancialmente to-
dos os riscos e beneficios do ativo, ou nem transferindo nem retendo substancial-
mente todos os riscos e beneficios do ativo, mas transferindo o controle do ativo.
Um passivo financeiro € baixado quando a obrigacéo scb o passivo € extinta, ou
seja, quando a obrigacdo especificada no contrato for liquidada, cancelada ou
expirar. Quando um passivo financeiro existente & substituido por outro do mesmo
mutuante em termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo
existente sd@o substancialmente modificados, tal troca ou modificagdo & tratada
como o desreconhecimento do passivo original e o reconhecimento de um novo
passivo. A diferenca nos respectivos valores contabeis é reconhecida na demons-
tracao do resultado. & i iros: Os ativos finan-
ceiros e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no
balanco patrimonial se houver um direito legal atualmente aplicavel de compensa-
céo dos valores reconhecidos e se houver a intencéo de liquidar em bases liqui-
das, realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente. 3.5. Contas a re-
ceber de clientes: Correspondem aos valores a receber pelos alugueis de bens
proprios da Cia. Se o prazo de recebimento € equivalente a um ano ou menos, as
contas a receber sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estdo apre-
sentadas no ativo n&o circulante. As contas a receber de clientes sdo, inicialmen-
te, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado menos a provisédo para perdas de créditos esperadas. 3.6. Imobiliza-
do: ltens do imobilizado s&o mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou
construcio, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas acumuladas por redu-
cdo ao valor recuperavel (impairment), se houver. Quaisquer ganhos e perdas na
alienacéo de um item do imobilizado sdo reconhecidos no resultado. Um item de
imobilizado € baixado quando vendido (por exemplo, na data que o recebedor
obtém controle) ou quando nenhum beneficio econémico futuro for esperado do
seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calcula-
do como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor contabil do
ativo) sdo incluidos na demonstragéo do resultado no exercicio em que o ativo for
haixado. A depreciacdo € calculada sobre o custo de um ativo, e é reconhecida no
resultado baseando-se no método linear com relagéo as vidas uteis estimadas de

(nao auditado_)
1.47

Receita liquida 12 4.995

Custos dos servigos prestados - -
Lucro bruto 4.995 1.477
Despesas gerais e administrativas 13 (694) (740)
Equivaléncia patrimonial 7.3 15.406 3.835
Qutras despesas - 52
Lucro operacional 19.707 4.594
Resultado financeiro

Receitas financeiras 14 152 6
Despesas financeiras 14 1{5201 (]5)
Lucro antes do IR e da contribui¢édo social 19.857 4,599
IR e contribuicdo social correntes 15__ (592) (126)
Lucro liquido do exercicio 19,265 4473
Demonstracdes dos Resultados Abrangentes _ 31/12/23 31/12/22

(nao auditado)
4473

Lucro liguido do exercicio 19.265
Qutros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 19.265 4473

Reserva Lucros

_ para (Pre- Total do
Demonstragoes Re- reten- juizos) patri-
das Mutacoes no Capital serva c¢dode Acumu- monio
i i i Nota_social _legal _lucros lados _liquido
Saldos em 01/01/22 10 - - (607) (597)
Lucro liquido do exercicio - - - 4473 4473
Aumento de capital 29.990 - - - 29990
Reserva legal - 224 - (224) -
Reserva de lucros - - 3642 (3.642) -
Saldos em 31/12/22 30.000 224 3642 - 33.866
Lucro liquido do exercicio 11 - - - 19.265 19.265
Reserva legal 11 - 963 - (963) -
Reserva de lucros 11 - - 18.302 (18.302) -
Saldos em 31/12/23 30.000 1.187 21.944 - 53131

cada grupo de bens, ja que esse metodo € o que melhor reflete o padrdo de con-
sumo de beneficios econdémicos futuros incorporados no ativo. As vidas Uteis eco-
némicas estimadas do ativo imobilizado s&o as seguintes: Imoveis e Benfeitorias
- 25 anos. O valor residual e vida util dos ativos e o método de depreciacdo sao
revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva,
quando for o caso. 3.7. IR e CS corrente: |R e CS correntes: O IR e CS correntes
ativos e passivos, sé&o mensurados pelo valor previsto para ser ressarcido ou pago
as autoridades fiscais. As aliquotas e leis tributarias adotadas para célculo do im-
posto sdo0 aquelas em vigor no encerramento dos exercicios. A Cia. & optante pelo
regime tributario através do lucro presumido. O IR e a CS foram calculados através
de aplicac&o dos percentuais de presunc¢do do lucro definidos pela legislag&o vi-
gente em 8% e 12% respectivamente. Sobre estas bases sfo calculados o IR e
contribuicdes sociais baseadas nas aliquotas vi%entes de IR (15% acrescida de
10% sobre o resultado tributavel que exceder R$60 por trimestre) e CS sobre o
lucro liquido (9%). Imposto sobre locacdo de imbveis: As receitas estdo sujeitas
aos seguintes impostos e contribuicdes, pelas sequintes aliquotas basicas:

Nome do tributo Aliquotas
Contribuicao para o Programa de Integracéo Social ("PIS”) 0,65%

Contribuicdo para o Financiam. da Seguridade Social (“COFINS") 3,00%
3.8. Reconhecimento de receita: A receita compreende o valor justo da contra-
prestacéo recebida dos aluguéis por terceiros, realizados no curso normal das
atividades. A receita € apresentada liquida dos impostos. A Administracéo revisa
periodicamente suas perdas histéricas com o objetivo de estimar adequadamente
os valores recuperaveis de seus recebiveis. A receita & reconhecida no momento
em que o aluguel € auferido, independente de quando o pagamento € recebido
pela Cia. 3.9. Receitas e despesas financeiras: As receitas financeiras abran-
gem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras e descontos obtidos. A receita
de juros é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo re%tme de competéncia,
usando o método de taxa de juros efetiva. As despesas financeiras abrangem
substancialmente, despesas com tarifas e comissées bancarias. As receitas e des-
pesas financeiras sé&o reconhecidas conforme o prazo decorrido, usando o método
de taxa de juros efetiva. 3.10. Demonstragao do fluxo de caixa: A informacéo
sobre fluxo de caixa proporciona aos usuarios das demonstra¢ées contabeis uma
base para avaliar a capacidade da entidade para gerar caixa e seus equivalentes
e as necessidades da entidade para utilizar estes fluxos de caixa. O CPC 03 (R2)
- Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (IAS 7) define os requisitos para a apresen-
tacéo da demonstracéo do fluxo de caixa e respectivas divulgagoes (CPC 26 (R1)).
Os seguintes tépicos principais devem ser apresentados em todos os fluxos de
caixa: » Atividades operacionais: sdo as principais atividades geradoras de receita
da entidade; - Atividades de investimento: séo as aquisi¢Ges e vendas de ativos de
LP; e - Atividades de financiamento: sdo atividades que resultam em mudancas no
tamanho e na composicdo do patriménio liquido e dos empréstimos da empresa.
As somas e subtragdes destes itens resultam na mudanca do caixa mais equiva-
lentes e compreendem numerario, depésitos bancarios e investimentos de curto
prazo com alta liguidez e baixissimo risco.
4. Caixa, equivalentes de caixa e aplicacgdes financeiras
Caixa, equivalentes de caixa e aplicagoes financeiras 31/12/23 31/12/22
Caixa e bancos 536 367
Aplicacdes financeiras 4.471 2.004
2.371

5.007 :

As aplicacdes financeiras constituem investimentos de diferentes prazos, com-
postas por Certificados de Depdsitos Bancérios (CDB pos-fixados) e Fundos de
Investimentos. O risco de crédito proveniente do caixa, equivalentes de caixa e
aplicagdes financeiras € atenuado pelo fato de a Cia. manter seus saldos com
bancos e instituigdes financeiras consideradas de primeira linha.

5. Contas a receber de clientes 31/12/23 31/12/22
Cliente - Trimak 165 165

Cliente - Terceiros 233 76
Provis@o para perdas de crédito esperadas - -
Total do contas a receber de clientes 398 241
N&o ha contas a receber de clientes em atraso em 31/12/23 e e a Adminis-

tracdo da Cia. ndo possui qualquer expectativa de perda no contas a receber no

encerramento do exercicio.

6. Tributos a recuperar 31/12/23 31/12/22

IRPJ e CSLL 278 -

IRRF sobre aplicagéo financeira 20 20

PIS e COFINS a compensar 1 1
299 21

7. Investimentos: Em 26/05/22, o acionista da Trimak Engenharia e Comércio
S/A., Jodo Alberto Darwich integralizou o equivalente a 20% das acdes de sua
propriedade na referida empresa ao capital da Cia., pelo valor de custo de tal par-
ticipagdo. Em 23/10/23, da mesma forma acima, o acionista Jodo Alberto Darwich
integralizou 40% das ac¢des de sua propriedade na Trimak Engenharia € Comércio
S/A ao capital da Cia., fazendo com que a Cia. a partir daquela data passasse a
ser controladora da Trimak Engenharia e Comércio S/A. O quadro abaixo apresen-
ta um sumario das informacdes financeiras dos investimentos. 7.1. Composicao

do investimento:

Investida 31/12/23 31/12/22

Trimak Engenharia e Comércio S/A 49.241 13.835
Em 31/12/23

7.2. Principais informagdes sobre o investimento

Lucro

Partici- Total de Patri- liquido

pacao Totalde passi- monio do exer-

Investida direta__ ativos vos _liquido cicio
Trimak Engenharia e

Comércio S/A 60% 373.312 129.439243.873 67.636

Em 31/12/22

Lucro

Partici- Total de Patri- liquido

pacdao Totalde passi- monio do exer-

Investida direta __ ativos vos _liquido cicio
Trimak Engenharia e

Comeércio S/A 20% 265.142 103.900161.242  40.067

7.3. Movimentacao do investimento: A seguir, demonstramos a movimentagdo
dos investimentos para os exercicios findos em 31/12/23 e de 2022.

Saldo em Equivaléncia Saldo em
Investimento 31/12/21 __ Adicao patrimonial 31/12/22
TRIMAK - 10.000 3.835 13.835
Saldo em Equivaléncia Saldo em
Investimento 31/12/22 __Adicao patrimonial ___31/12/23
TRIMAK 13.835 20.000 15.406 49 241

(nao au-
ditado)
Lucro (prejuizo) do exercicio antes do IR e da CS 19.857  4.599
Ajustes por:
Depreciacdo e amortizacéo 322 476
Equivaléncia patrimonial 7.3 (15.406) (3.835)
Variactes dos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes (157) (194)
Tributos a recuperar (278) (20)
Despesa antecipada - (20))
Partes relacionadas (1.308) (156)
Fornecedores e outras contas a pagar 56 111

Obrigac¢des trabalhistas 3 7

Caixa gerado pelas atividades operacionais 3.089 968
IR e contribuic&o social pagos (453) (74)
Caixa liquido gerado (aplicado nas) pelas ativ. operac. 2.636 894
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aquisicdes de investimento em controlada 7 (20.000) (10.000)
Aquisicdo de imobilizado 8 -_(19.864)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (20.000) (29.864)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Cessao para aquisi¢do de controlada 16 20.000 -
Aumento de capital integralizado 11 29.990
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos ~ 20.000 29.990
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 2.636 1.020
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2.371 1.351
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.007 2.371
8. Imobilizado

Adi- Adi- Bai-

Custo 31112/21 __¢des Baixas Transf. 31/12/22 cdes xas Transf. 31/12/23
Terrenos 4.816 - - - 43816 - - - 4.816
Benfeitorias

e imoveis 8.050 19.864 - - 27.914 - - - 27.914
Total do custo _12.866 19.864 - -.32.730 - - -.32.730
Depreciacao

acumulada

Benfeitorias

e imoveis (720) (476) - - (1.196)(322) - - (1.518)
Total da

depreciagéo

acumulada (720) (476) - - (1.196)(322) - - (1.518)
Total do

imobilizado

liquido 12.146 19.388 - - 31.534(322) - - 31.212

Anélise da reducdo ao valor recuperavel: A Administracéo avaliou a existéncia de
eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologi-
cas, e ndo identificou evidéncias que poderiam indicar deterioracdo ou perda de
valor recuperavel do ativo imobilizado.

9. Fornecedores e outras contas a pagar 31/12/23 31/12/22
Fornecedores 1 8
Depdsito caucéo de aluguel 161 95
Qutros contas a pagar 138 141

200 244
Circulante 169 106
Né&o circulante 131 138
10. Obrigacgodes fiscais 31/12/23 31/12/22
IRPJ e CSLL 185 45
PIS e COFINS 15 16

200 61

11. Patrimdnio liquido: 11.1. Capital social: Em 31/12/23 e de 2022, o capital
social da Cia., subscrito e integralizado, é de R$30.000, sendo representado por

30.000.000 wunidade de agbes nominativas e sem valor nominal,
conforme tabela abaixo: N° de acoes N° de agGes

31/12/23 31/12/22
Jodo Alberto Darwich. - 15.000.000
Marisa de Azevedo Darwich 17.500.000 10.000.000
Emily Azevedo Darwich 6.250.000 2.500.000
Lilian Azevedo Darwich 6.250.000  2.500.000
Total 30.000.000 30.000.000

11.2. Distribuigao de lucros: O estatuto social da Cia. estabelece dividendo mi-
nimo de 50% do lucro liquido do exercicio, diminuido ou acrescido dos valores
destinados a constituicdo de reserva legal e a formac&o ou reversdoc da reserva
de contingéncias, para pagamento de dividendo obrigatério, ai incluidos proven-
tos distribuidos a titulo de juros sobre capital proprio, a todos 0s seus acionistas,
observado o disposto no Art. 202, incisos Il e Ill da Lei das S.A. 11.3. Reserva
legal: A reserva legal € constituida anualmente como destinacdo de 5% do lucro
liquido do exercicio e ndo podera exceder a 20% do capital social. A constituicdo
dareserva legal pode ser dispensada no exercicio em que seu saldo, acrescido do
montante de outras reservas de capital, exceder a 30% do capital social. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. 11.4. Reserva de lucro: O
estatuto da Cia. prevé a destinac&o de todo saldo remanescente apos a constitui-
cdo da reserva legal e destinacdo dos dividendos para a constituicdo de reservas
de lucros, que tem por finalidade: (i) assegurar recursos para investimentos em
bens do ativo permanente, e/ou (ii) refor¢ar o capital de giro e a estrutura de capital
da Cia.; podendo ainda (iii) ser utilizada para pagamento de dividendos adicionais

aos acionistas.
12. Receita liquida 31/112/23 31/12/22

Receita bruta com locacdo de iméveis e outras 5.184 1.510
(-) Impostos sobre receita (189) (63)
4.995 1.447
13. Despesas gerais e administrativas 31/12/23 31/12/22
Despesa com Pessoal (89) (24)
Depreciacdo e amortizacéo (322) (476)
Despesas gerais com servicos (283) (240)
(694) (740)
14. Resultado financeiro 31M12/23 _31/12/22
Receitas financeiras
Rendimentos em aplicacées financeiras 147 6
Outras receitas financeiras 5 -
152 6
Despesas financeiras
Comissdes e despesas bancarias % E 1;
Resultado financeiro 150 5

15. IR e contribuicao social: A conciliagdo da despesa com IR e contribuicdo
social reconhecida no resultado dos exercicios findos em 31/12/23 e de 2022,
aplicando as aliquotas fiscais lucro presumido, respectivamente, € como segue:
31/12/23 _ 31/12/22
Base tributavel 5.184 1.510

Aliquota de presuncéo (32% IRPJ e 32% CSLL) 32% 32%
Presuncéo de lucro 1.659 483
Imposto calculado com base na presungéo

(15% IRPJ + 9% CSLL) (398) (1186)
Adicional de IR (10%) (142) (24)
IR e contribuicdes sobre a receita operacional (540) (140)
Receitas financeiras 152 6
Aliquota fiscal combinada 34% 34%
IR e contribuigdes sobre rendimentos em

aplicagdes financeiras (52) (2)
IR e contribui¢édo social pelo regime do lucro presumido (592) (142)
Lucro antes do IR e da contribuicdo social das

empresas optantes pelo lucro presumido (592) (126)
Ajuste de anos anteriores - 16

16. Partes relacionadas: Resumc das transacdes com partes relacionadas

Ativo Ref.: 31/12/23 _31/12/22
Contas a receber (a) 165 165
JCP areceber (b) 1.308 -

1.473 165

Ref.: 31/12/23 31/12/22
(c) 33.844 13.844
33.844 13.844
(a) Valores referentes a contas a receber da Trimak; (b) Valores referentes a JCP a
receber proveniente da Trimak; (c) Valores referente a saldo a pagar a acionistas,
basicamente proveniente das transferéncias de acdes da Trimak (vide nota 7).
Receitas Ref.: 31/12/23 31/12/22
Alugueis de Sala - Trimak 4,395 825
4.395 825
17. Eventos subsequentes: Até a data de publicacdo desta demonstracéo, a
Administracdo ndo tem conhecimento de nenhum evento subsequente relevante
a ser reportado.
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Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstracoes Financeiras
Aos Acionistas e Administradores da Lemaj Administracao de Bens Proprios S.A. RJ - RJ. Opinido com ressalvas: Examina-
mos as DFs. individuais da Lemaj Administracao de Bens Proprios S.A. (“Cia.”), que compreendem o balango patrimonial em
31/12/23 e as respectivas demonstra¢ées do resultado e do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas conta-
beis materiais e outras informac@es elucidativas. Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos descritos na
sessio a seguir intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as DFs. acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Lemaj Administracdo de Bens Préprios S.A., em 31/12/23, o desempe-
nho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil. Base para opiniao com ressalvas - Aquisicao de participacao societaria: Conforme mencionado na Nota Explica-
tiva n° 7, durante o exercicio de 2023 a Cia. adquiriu 40% das acdes da Trimak Engenharia e Comércio S.A. (em 2022 adquiriu
20%). Essas operacdes foram integralizadas pelo seu Socio pelo valor de R$ 20.000 éRSB 10.000 em 2022), n&o tendo sido apre-
sentada nenhum estudo de avaliacdo que suportasse tais valores, conforme requerido pelo Pronunciamento Técnico CPC 15 -
Combinacdes de Negdcios. A aplicacdo do CPC 15 requer que a Cia. realize a mensuracéo ao valorci'usto da participacdo detida
anteriormente & aquisicao do controle, e a mensuracao a valor justo dos ativos identificaveis adquiridos, os passivos assumidos
e a contrapartida transferida na aquisicédo de controle da subsidiaria. O resultado dessas mensuragGes poderia impactar em um
reconhecimento de agio como parte do valor contabil do investimento, ou ganho de compra vantajosa por montante diferente ao
anteriormente calculado pela Cia. Adicionalmente, a mensuracéo dos ativos adquiridos e passivos assumidos inicialmente a valor
justo teriam impactos na aplicac&o da equivaléncia patrimonial sobre esse investimento, podendo afetar o resultado dos periodos
subsequentes. Se a transac&o tivesse sido contabilizada de acordo com o CPC 15, varios elementos das demanstracées conta-
beis do exercicio findo em 31/12/23 poderiam ser afetados de forma relevante. Os efeitos desse assunto nao foram determinados.
Limitagao sobre os saldos de abertura do exercicio de 2023: As demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31/12/22,
apresentadas para fins comparativos, ndo foram examinadas por nos e tampouco por outros auditores independentes e, conse-
quentemente, ndo emitimos opinidc sobre elas. Além disso, as analises adicionais desenvolvidas, decorrentes de uma primeira
auditoria, sobre transacfes e valores que compdem os saldos em 31/12/22, conforme determina a NBC TA 510 — Trabalhos ini-
ciais, saldos iniciais, nao foram suficientes para assegurar que tais saldos nio tenham efeitos relevantes sobre o resultado do
exercicio € o patrimonio liquido para o exercicio findo em 31/12/23. Limitagao sobre os saldos do ativo imobilizado: A contro-
lada direta Trimak Engenharia e Comércio S.A_, encontra-se em processo de andlise e implementacéo de controles analiticos
para os bens integrantes de seu ativo imobilizado, cujos saldos em 31/12/23 correspondiam a R$ 171.085 (e R$ 110.741 em
2022), ndo sendo possivel, nas circunstancias, aplicarmos procedimentos de auditoria que nos permitisse obter evidéncia apro-
priada e suficiente para conclus&o dos referidos saldos, bem como as despesas de depreciacdo no montante de R$ 22.016 (e R$
14.822), langadas no resultado do exercicio. Adicionalmente, nao efetuaram o teste de recuperabilidade desses ativos (impair-
ment), bem como ndo procederam a reviséo de sua vida Util, como previsto no CPC 27 — Ativo Imobilizado. Para o exercicio de
2024, foi contratado especialistas terceirizados para reviséo das vidas uteis e valores residuais, trabalho esse que se encontra em
andamento. Limitagao sobre os saldos de Receitas Diferidas: A Controlada direta Trimak Engenharia e Comércio S.A. tem
registrado no passivo circulante na rubrica “Receitas Diferidas” o montante de R$ 23.995 mil em 31/12/23 sobre o qual néo nos
foi apresentada qualquer analise e, assim sendo, ndo nos foi possivel, nas circunsténcias, aplicarmos procedimentos de auditoria
que nos permitisse obter evidéncia apropriada e suficiente para a conclusdo sobre o referido saldo. Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais nor-
mas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.

Somos independentes em relacdo a Cia., de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo CFC, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas hormas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com
ressalva. Responsabilidades da Diretoria e da governanca pelas demonstragées contabeis: A Diretoria é responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentacéo das DFs. individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaborag&o das DFs., a Diretoria & responsa-
vel pela avaliacdo da capacidade da Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a Diretoria
pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes. Os responsaveis pela governanca da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de
elaborac&o das DFs.. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis: Nossos objetivos s&o
obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, estao livres de distorcéo relevante, indepen-|
dentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro
& sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis. Como parte da auditoria reali-
zada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de néo
deteccéo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais; - Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
n&o com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa; « Avaliamos a adequacgéo das
politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Diretoria; + Conclu-|
imos sobre a adequacéo do uso, pela Diretoria, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de au-
ditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em rela-|
¢ao a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagées nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagédo em
nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obti-
das até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em conti-
nuidade operacional; « Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as divul-
gacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com
0 objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhes. RJ, 11/12/25. MRU Auditores Independentes
Ltda. CRC RJ 009.336/0. Elias Xavier de Franca Junior - Contador CRC RJ 090.827/0.
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