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( SN SHOPPING S.A.

CNPJ n°18.182.738/0001-82 - NIRE 33.3.0030769-9
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA NO DIA
10/M0/25: 1. LOCAL, DIA E HORA: No dia 10/10/25, as 10h00 (dez horas), na sede
da Companhia, localizada na cidade e estado do RJ, na Avenida das Américas,
n°7.777, subsolo 01, CEP 22.793-081, Barra da Tijuca. 2. CONVOCAGCAO E PRE-
SENCA: Presente a totalidade dos acionistas listados no Anexo |, conforme assinatu-
ras constantes no Livro de Presenca de Acionistas. Dispensadas as formalidades de
convocacao, nos termos do artigo 124, § 4° da Lei n° 6.404, de 15/12/1976, conforme
em vigor. 3. MESA: Presidente: Marcos Baptista Carvalho; e Secretario: Marcelo Bap-
tista Carvalho. 4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) Nos
termos do artigo 6° do Estatuto Social da Companhia, conceder anuéncia a outorga,
pela Companhia, de forma irrevogavel e irretratavel, de alienacao fiduciaria do quinhao
de 6,7396% (seis inteiros e sete mil trezentos e noventa e seis décimos de milésimo
por cento) dos iméveis melhor descritos e caracterizados no Anexo A a presente ata
em favor da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), na
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucéo
da CVM n° 60, de 13/12/21, conforme em vigor (‘Reseolugdo CVM 607), com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o0 Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, con-
junto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Securitiza-
dora”), em garantia do fiel, pontual & integral cumprimento das Obrigac@es Garantias
(conforme definido abaixo), assumidas pela ANCAR MONTANA SHOPPING CEN-
TERS S.A., sociedade por acdes, sem registro de emissor de valores mobiliarios pe-
rante a CVM, com sede na cidade do RJ, estado do RJ, na Avenida das Ameéricas,
n® 7.777, subsolo 01, Barra da Tijuca, CEP 22.793-081, inscrito no CNPJ sob o
n°®49.854.977/0001-65 (“Devedora”), no ambito do “Termo de Emisséo da 12 (Primei-
ra) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adi-
cional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Ancar Montana Sho-
pping Centers S.A.”, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais, € a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais,
com a interveniéncia e anuéncia da Avalista (conforme definido abaixo) “Alienacéo
Fiducidria do Imével” e “Termo de Emissdo”, respectivamente), no valor total de
R$ 78.509.000,00 (setenta e oito milhdes quinhentos e nove mil reais), na Data de
Emiss&o (conforme a ser definida no Termo de Emiss&o), com prazo de vencimento
em 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emiss&o,
vencendo-se, portanto, na data a ser determinada no Termo de Emisséo (‘Data de
Vencimento”) e juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
varia¢do acumulada das taxas médias diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de um
dia, “over extra grupo” (“Taxa DI”), expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade (exclusive) até a data do efetivo pagamento dos juros
remuneratérios em questao (inclusive) (‘Remuneracéo”), de forma a viabilizar operagéo
estruturada de securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, de
20/11/1997, conforme em vigor (“Lein®9.514"), da Lein® 14.430, de 3/08/22, conforme
em vigor (“Lei n® 14.430"), e da Resolucdo CVM 60, a ser realizada pela Securitizado-
ra mediante a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica da
5167(quingentésima décima sexta) emissao (“CRI” e “Emissédo dos CRI”, respectiva-
mente), por meio do “Termo de Securitizagdo de Creditos Imobiliarios para a Emissdo
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 5167 (quingentésima
décima sexta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobi-
liarios Devidos pela Ancar Montana Shopping Centers S.A.”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIA-
RIOS LTDA. instituicio financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no
CNPJ sob on®22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario dos CRI" e “Termo de Securi-
tizacdo”, respectivamente) lastreados nos créditos imebiliarios decorrentes da Emisséo,
representados por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral (“CCI”) a ser emitida
pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emiss&o de CCl (conforme venha a
ser definido no Termo de Emissao), enquanto titular dos referidos créditos imobiliarios
(“Operacao de Securitizacac”). Os CRI serdo objeto de distribuigdo primaria por meio
de oferta publica, pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo da CVM
n°160, de 13/07/22, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), ndo estando, portan-
to, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26, VIII, “a”, e 27 da Reso-
lugdo CVM 160 (“Oferta”), e serdo destinados exclusivamente a investidores profissio-
nais, conforme definicdo constante no artigo 11 € 13 da Resolugdo da CVM n® 30, de
11/05/21, conforme em vigor, os quais serdo considerados Titulares dos CRI (confor-
me venha a ser definido no Termo de Emissao); (ii) a autorizag@o aos diretores da
Companhia e/ou por procuradores da Companhia para, observadas as disposi¢cdes
legais, adotarem todas e quaisquer medidas, praticarem todos os atos e quaisquer
atos necessarios a constituicdo da Alienac&o Fiduciaria do Imovel, incluindo, mas néo

Fiduciaria do Imével e dos demais documentos relacionados a Emisséo, a Operagéoq\
de Securitizagdo e a Oferta de que a Companhia seja parte, incluindo eventuais adita-
mentos aos Documentos da Operagdo de que a Companhia seja parte; (c) arealizacdo
do arquivamento dos documentos de natureza societaria perante a junta comercial
competente; e (d) a realizacéo de todas as providéncias necessarias junto a quaisquer
6rgdos ou autarquias, nos termos da legislac&o em vigor e de todas as demais provi-
déncias necessarias para a efetivacdo da Emiss&o, da Operagdo de Securitizacéo e
da Oferta e a constituicio da Alienac&o Fiduciaria do Imovel; e (jii) a ratificacio de todos
e quaisquer atos até entéo praticados pelos diretores da Companhia e/ou por procu-
radores da Companhia para a constituicio da Alienac&o Fiduciaria do Imével. 5. DE-
LIBERAGCOES: Os acionistas presentes, apds analise das matérias constantes na
Ordem do Dia, sem quaisquer restricées, deliberam o quanto segue: (i) aprovar a
outorga pela Companhia, de forma irrevogavel e irretratavel, da Alienac&o Fiduciaria
do Imével em favor da Securitizadora em garantia do fiel, pontual e integral cumprimen-
to das Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), nas condi¢des previstas
abaixo: (a) Garantias: em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas e
quaisquer obrigacdes principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela
Devedora no Termo de Emissao, incluindo, mas sem limitagéo, (1) as obrigacdes re-
lativas ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, da Remunerac&o, dos Encargos Moratérios, dos demais encargos
relativos as Notas Comerciais subscritas e integralizadas e dos demais encargos rela-
tivos ao Termo de Emiss&o e aos demais Documentos da Operacéo, conforme apli-
cavel, quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Venci-
mento, ou em virtude de qualguer hipétese de resgate antecipado das Notas Comerciais
ou, ainda, do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comer-
ciais, nos termos do Termo de Emiss&o, conforme aplicavel; (2) as obrigactes relativas
aquaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pela Devedora no Termo de Emis-
s80 e nos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel, incluindo, mas néo
se limitando, as obrigagdes de pagar despesas, custos, honorarios, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizacgdes, devidamente comprovados, bem como as obrigacées
relativas ao Banco Liquidante (conforme a ser definido no Termo de Emiss&o), ao
Escriturador das Notas Comerciais (conforme a ser definido no Termo de Emiss&o), &
B3, 4 ANBIMA — Associagédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, 8 CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI; e (iii) as obrigacdes de ressarcimen-
to de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario dos CRI (conforme a ser
definido no Termo de Emiss&o) e/ou a Securitizadora venham, comprovadamente, a
desembolsar no &mbito da Emissac (“Obrigacées Garantidas”), serdo constituidos
(1) garantia fidejusséria consubstanciada em aval concedido em favor da Securitiza-
dora pela CLASSE UNICA DO ANCAR IVANHOE SHOPPING CENTERS FUNDO
DE INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES RESPONSABILIDADE LTDA., inscri-
to no CNPJ sob o n° 18.861.074/0001-88 (“Aval”), e (2) a Alienacdo Fiduciaria do
Imével (quando referida em conjunto com o Aval, “Garantias™); (ii) autorizar os direto-
res da Companhia e/ou procuradores da Companhia para, observadas as disposices
legais, adotarem todas e quaisquer medidas, praticarem todos os atos e quaisquer atos
necessarios a constituicdo da Alienac&o Fiduciaria do Imovel, incluindo, mas n&o se
limitando a (a) a discusséo, negociagao e celebracio do Contrato de Alienagdo Fidu-
ciaria do Imovel e dos demais documentos relacionados a Emissao, a Operagéo de
Securitizac&o e a Oferta de que a Companhia seja parte, incluindo eventuais aditamen-
tos aos Documentos da Operacéo de que a Companhia seja parte; (c) a realizacéo do
arquivamento dos documentos de natureza societaria perante a junta comercial com-
petente; e (d) a realizacdo de todas as providéncias necessarias junto a quaisquer
6rgdos ou autarquias, nos termos da legislac&o em vigor e de todas as demais provi-
déncias necessarias para a efetivacéo da Emissé&o, da Operagdo de Securitizagéo e
da Oferta e a constituicdo da Alienac&o Fiduciaria do Imovel, (iii) aprovar a ratificacéo
de todos e quaisquer atos até entéo praticados pelos diretores da Companhia e/ou por
procuradores da Companhia para a implementag&o e realizac&o da Emisséo, da Ope-
rac&o de Securitiza¢do e da Oferta e a constituicdo da Alienag&o Fiduciaria do Imével.
6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra mani-
festac&o, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos
assinada e, ap6s, foram os trabalhos encerrados. 7. ASSINATURAS: Os signatarios
abaixo assinam esta ata em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certi-
ficagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil
e aintermediac&o de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001,e a
Lein®14.063, de 23/09/20, conforme em vigor. Os signatarios, assim como os acionis-
tas presentes, concordam que, independentemente da data de conclus&o do proces-
so de assinatura eletrénica desta ata por todos os seus signatarios, reconhecem as
deliberacées aqui tratadas como legais, validas, eficazes e vinculantes, assim como
todos os termos e condi¢cdes nela previstos, desde a data da realizac&o da referida
assembleia geral extraordinaria indicada neste documento, de modo que ficam ratifi-
cadas, pelos signatarios, todos os atos realizados pelos diretores da Companhia, bem
como os demais efeitos produzidos, desde a data da realizac&o da assembleia geral
extraordinaria aqui indicada. Confere com o original lavrado em livro préprio. RJ— RJ,
10/10/25. Marcos Baptista Carvalho - Presidente da Mesa; Marcelo Baptista Carvalho
- Secretario da Mesa. Jucerjan® 7274923 em 27/10/2025.
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