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ANCAR MONTANA SHOPPING CENTERS S.A.
CNPJ n°®49.854.977/0001-65 - NIRE 333.0034780-1
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA NO DIA 10/10/25: 1. LOCAL, DIAE
HORA: Nodia 10/10/25, as 10h00 (dez horas), na sede da Companhia, localizada na cidade e estado do RJ,
na Avenida das Americas, n° 7.777, subsolo 01, CEP 22.793-081, Barra da Tijuca. 2. CONVOCACAO E
PRESENCA: Presente a totalidade dos acionistas listados no Anexo |, conforme assinaturas constantes no
Livro de Presenca de Acionistas. Dispensadas as formalidades de convocacgéo, nos termos do artigo 124,
§4°da Lein®6.404, de 15/12/1976, conforme em vigor. 3. MESA: Presidente: Marcos Baptista Carvalho; e
Secretario: Marcelo Baptista Carvalho. 4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) nos
termos do artigo 6°, paragrafo primeiro, item (iii) do Estatuto Social da Companhia e do paragrafo Unico do
artigo 46 da Lei Federaln® 14.195, de 26/08/21, conforme em vigor (“Lei n° 14.195"), arealizac&o, pela Com-
panhia, da sua 12 (primeira) emiss&o de notas comerciais, em série Unica, com garantias real e fidejusséria
(“Notas Comerciais” e “Emiss&o”, respectivamente), para colocagdo privada, em favor da OPEA SECURI-
TIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséao de
Valores Mobiliarios (“*CVM”), na categoria S1, € devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da
Resolucdo da CVM n° 60, de 13/12/21, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-
000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), nos termos do “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Colocacéo Privada, da Ancar Montana Shopping Centers S.A.”, a ser celebrado entre a ANCAR MONTANA
SHOPPING CENTERS S.A., inscrita no CNPJ sob o n©49.854 977/0001-65, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais (“Companhia”) e a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais, com a
interveniéncia e anuéncia da Avalista (conforme definido abaixo) (“Termo de Emiss&o”), de forma a viabilizar
operacdo estruturada de securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
conforme em vigor (“Lein® 9.514"), da Lei n® 14.430, de 3/08/22, conforme em vigor (“Lei n® 14.4307), e da
Resolucdo CVM 60, a ser realizada pela Securitizadora mediante a emiss&o de certificados de recebiveis
imobiliarios, em série Unica da 516%(quingentésima décima sexta) emissédo (“CRI” e “Emiss&o dos CRI",
respectivamente), por meio do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios para a Emisséo dos Certifi-
cados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 516 (quingentésima décima sexta) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., com Lastro em Creditos Imobiliarios Devidos pela Ancar Montana Shopping Centers
S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. instituicio financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscritano CNPJ sob on®22.610.500/0001-
88 (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Termo de Securitizac&o”, respectivamente), lastreados nos créditos
imobiliarios decorrentes da Emissé&o, representados por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral (“CCI")
a ser emitida pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI (conforme venha a ser defini-
do no Termo de Emiss&o), enquanto titular dos referidos créditos imobiliarios (“Operacéo de Securitizacio”).
Os CRI serao objeto de distribuig&o primaria por meio de oferta publica, pelo rito de registro automatico, nos
termos da Resolugdo da CVMn° 160, de 13/07/22, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 1607), ndo estando,
portanto, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26, VIII, “a”, e 27 da Resolugdo CVM 160
(“Oferta”), e seréo destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definic&o constante nos
artigos 11 e 13 da Resolucédo da CVM n° 30, de 11/05/21, conforme em vigor, os quais serdo considerados
Titulares dos CRI (conforme venha a ser definido no Termo de Emissao); (i) a ciéncia e a anuéncia em rela-
¢80 a celebrac&o, pela Companhia, enquanto devedora das Obrigacdes Garantidas (conforme definido
abaixo), das seguintes garantias: (a) a alienac&o fiduciaria do quinh&o de 6,7396% (seis inteiros e sete mil
trezentos e noventa e seis décimos de milésimo por cento) dos imoveis melhor descritos e caracterizados no
“Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoveis em Garantia®, a ser celebrado entre a SN SHOPPING S.A.,
sociedade por acdes, com sede na cidade do RJ, estado do RJ, na Av. das Ameéricas, n® 7.777, Subsl 01 Bar-
ra da Tijuca, CEP 22793-081 inscrito no CNPJ sob o n® 18.182.738/0001-82 (“SN Shopping”), ha qualidade
de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia e anuéncia da Companhia
(“Alienacdo Fiduciaria do Imével” e “Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imével”, respectivamente); e (b)
garantia fidejusséria consubstanciada em aval concedido em favor da Securitizadora pela CLASSE UNICA
DO ANCAR IVANHOE SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES
RESPONSABILIDADE LTDA., classe Unica do fundo de investimento em participagdes, constituidos sob a
forma de condominio fechado, regidos por seu regulamento e anexo (“Regulamento” e “Anexo”), pela Reso-
lugdo da CVM n° 175, de 23/12/23, conforme em vigor (‘Resolucdo CVM 175"), inscrito no CNPJ sob o
n° 18.861.074/0001-88, representada nos termos do Regulamento por seu gestor, SCAl GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do RJ, Estado do RJ, Avenida das Américas,
n° 7.777, Subsolo 01, Barra da Tijuca, CEP 22.793-081, inscrita no CNPJ sob o n° 21.163.346/0001-80
(“Avalista”), a ser constituida nos termos do Termo de Emissao, nos termos do artigo 897 e seguintes do
Cadigo Civil, como avalista, principal pagadora e solidaria e incondicionalmente responsavel pelo integral
pagamento das Obrigacdes Garantidas (“Aval”). (iii) a autorizacdo aos diretores da Companhia e/ou por
procuradores da Companhia, conforme disposto no artigo 6°, § 1°, (iii), do estatuto social da Companhia, para,
observadas as disposi¢des legais, adotarem todas e quaisquer medidas, praticarem todos os atos e quaisquer
atos necessarios arealizacdo da Emiss&o, da Operacéo de Securitizac&o e da Oferta e, ainda, & constituicdo
das Garantias (conforme definido abaixo), incluindo a contratac@o do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, BalcZo ("B3"), da Securitizadora, dos demais prestadores de servicos
(tais como agente fiduciario, escriturador, agente de liquidag&o, assessores juridicos, agéncia de classificacdo
de risco e demais instituicdes que, eventualmente, sejam necessarias para a realizacdo da Emisséo, da
Oferta e da Operacéo de Securitizac&o), mediante formalizacdo do Termo de Emissao, do “Contrato de
Coordena%é'o, Colocacéo e Distribuicéo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de Certificados de Rece-
biveis Imobilidrios, da 5167 (quingentésima décima sexta) Emisséo, em Série Unica, da Opea Securitizado-
ra S.A”, a ser celebrado entre a Companhia, Securitizadora, a Avalista e a instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios (“Coordenador Lider” e “Contrato de Distribuicdo”, respec-
tivamente) e do Contrato de Alienag&o Fiduciaria do Imovel, podendo, inclusive, celebrar aditamentos aos
instrumentos contratuais anteriormente mencionados, e quaisquer eventuais documentos, aos demais Do-
cumentos da Operagéo (conforme venha a ser definido no Termo de Emiss&o) e contratar os referidos
prestadores de servicos necessarios no ambito da Operacéo de Securitizac&o e da Oferta; (iv) a ratificagdo
de todos e quaisquer atos até entéo praticados pelos diretores da Companhia e/ou por procuradores da
Companhia para a implementac&o e realizacdo da Emissao, da Operacéo de Securitizac&o e da Oferta. 5.
DELIBERACOES: Os acionistas presentes, apds analise das matérias constantes na Ordem do Dia, sem
quaisquer restricdes, deliberam o quanto segue: (i) aprovar, nos termos do paragrafo Unico do artigo 46 da
Lei n® 14.195, de forma a viabilizar a Operacéo de Securitizacdo e a Oferta, a realizacdo da Emissdo, nas
condi¢des previstas no item (i) da Ordem do Dia acima, a qual tera as seguintes principais caracteristicas e
condi¢@es: (a) Numero da Emisséo: a Emiss&o consistira na 12 (primeira) emiss&o privada de notas comerciais
da Companhia; (b) Valor Total da Emisséo: o valor total da Emiss&o sera de R$ 78.509.000,00 (setenta e oito
milhdes quinhentos e nove mil reais) na Data de Emisséo (conforme definido abaixo); (¢) Numero de Séries:
a Emisséo sera realizada em série Unica; (d) Local de Emisséo: para todos os fins e efeitos legais, o local de
emissdo das Notas Comerciais sera a cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo; (e) Conversibilidade: as
Notas Comerciais n&o serdo conversiveis em participac&o societaria da Companhia, conforme disposto no
artigo 45 e no § 2° do artigo 51 da Lei n° 14.195; (f) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Notas
Comerciais sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal
Unitario™); (g) Quantidade de Notas Comerciais: serao emitidas 78.509 (setenta e oito mil quinhentas e nove)
Notas Comerciais; (h) Data de Emiss&o: para todos os fins e efeitos legais, a data de emiss&o das Notas
Comerciais Escriturais sera aquela a ser determinada no Termo de Emisséo (“Data de Emiss&o”); (i) Prazo
e Data de Vencimento: observado o disposto no Termo de Emissé&o, o vencimento final das Notas Comerciais
ocorrera em 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, na data a ser determinada no Termo de Emiss&o (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses
de vencimento antecipado das obrigacdes decormrentes das Notas Comerciais em razao da ocorréncia de um
dos eventos de Vencimento Antecipado (conforme a ser definido no Termo de Emiss&o) ou de eventual
resgate antecipado das Notas Comerciais, nos termos da legislac&o e regulamentaco aplicaveis e conforme
a ser previsto no Termo de Emissao; (j) Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacéo: para os fins da
Emiss&o, as Notas Comerciais serdo (1) subscritas, pela Securitizadora, por meio da assinatura de boletim
de subscricdo das Notas Comerciais; e (2) integralizadas, pela Securitizadora, mediante o cumprimento das
Condi¢ées Precedentes de Integralizac&o (conforme a serem definidas no Termo de Emissao), a vistae em
moeda corrente nacional, (2.1) na primeira data de integralizac&o dos CRI (“Primeira Data de Integralizacdo™),
pelo Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais; e (2.2) apds a Primeira Data de Integralizac&o, pelo Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis,
na forma a ser prevista no Termo de Emiss&o, desde a Primeira Data de Integralizag&o até a data da efetiva
integralizacdo (“Preco de Integralizac&o”); (k) Créditos Imobiliarios por Destinacdo: as Notas Comerciais
conferirdo a Securitizadora direito de crédito em face da Companhia, nos termos do Termo de Emisséo, que
serdo considerados créditos imobiliarios por destinagéo, nos termos da Lei n® 14.430 e da Resolugdo CVM
60 (“Créditos Imobiliarios™), observados os critérios de elegibilidade descritos na Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional (“CMN")n° 5.118, de 1°/02/24, conforme em vigor (“Resolucéo CMN 5.118"); (1) Destina-
¢éo dos Recursos: 0s recursos liquidos obtidos por meio da Emiss&o serfo destinados pela Companhia para
0 pagamento de despesas e gastos de natureza imobiliaria relacionados a aquisicdo do quinhZo de
4.9230769% dos imoveis objeto das matriculas a serem descritas no Anexo | do Termo de Emisséo, todas
abertas junto ao 6° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do RJ; (m) Vinculagdo aos CRI: uma vez que
os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, servirdo de lastro aos CRI, os quais serdo objeto da Oferta,
pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, as manifestagdes da Securitizadora no
ambito da Emissdo deverdo seguir as orientacdes deliberadas pelos Titulares dos CRI, nos termos do res-
pectivo termo de securitizacdo dos CRI; (n) Garantias: em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de
todas e quaisquer obrigacées principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia no
Termo de Emissao, incluindo, mas sem limitac&o, (1) as obrigacdes relativas ao integral e pontual pagamen-
to do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, da Remunerag&o, dos Encargos Mora-
térios, dos demais encargos relativos as Notas Comerciais subscritas e integralizadas e dos demais encargos
relativos ao Termo de Emisséo e aos demais Documentos da Operacéo, conforme aplicavel, quando devidos,
seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude de qualquer hipotese de
resgate antecipado das Notas Comerciais ou, ainda, do vencimento antecipado das obrigaces decorrentes
das Notas Comerciais, hos termos do Termo de Emiss&o, conforme aplicavel; (2) as obrigacées relativas a
quaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pela Companhia no Termo de Emissdc e nos demais
Documentos da Operacao, conforme aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigactes de pagar
despesas, custos, honorarios, encargos, tributos, reembolsos ou indenizactes, devidamente comprovados,
bem como as cbhrigagdes relativas ao Banco Liquidante (conforme a ser definido no Termo de Emisséo), ao
Escriturador das Notas Comerciais (conforme a ser definido no Termo de Emiss&o), a B3, a ANBIMA — As-
sociagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, a CVM e ao Agente Fiduciario dos
CRI; e (iii) as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario dos CRI
(conforme a ser definido no Termo de Emiss&o) e/ou a Securitizadora venham, comprovadamente, a desem-
bolsar no &mbito da Emisséo (“Obrigacées Garantidas”), serdo constituidos o Aval e a Alienac&o Fiduciaria
do Imével (quando referidos em conjunto, “Garantias”™); (o) Afualizaga"o Monetaria: o Valor Nominal Unitario
(ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) das Notas Comerciais Escriturais ndo sera atualiza-
do monetariamente; (p) Remuneracéo das Notas Comercials Escriturais: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidiréo juros remuneratorios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia,
“over exira grupo” (‘Taxa DI”), expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
\Intemet (www.b3.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis

decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (exclusive) até a data do efetivo pagamento dos juros

remuneratérios em questao (inclusive) (‘Remuneracéo”). A Remuneracéo sera calculada de acordo com a
formula a ser prevista no Termo de Emisséo; (q) Amortizacdo do Principal das Notas Comerciais: sem pre-
juizo dos pagamentos decorrentes de eventual vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Notas Comerciais ou de resgate antecipado das Notas Comerciais, nos termos a serem previstos no Termo
de Emiss&o, o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais sera amortizado em parcelas anuais e conse-
cutivas (“Amortizacdo”), apds o 3° (terceiro) ano contado da Data de Emiss&o (inclusive) até a Data do
Vencimento, nos percentuais e datas a serem indicados no Termo de Emisséo (“Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario”). O calculo da Amortizac&o sera realizado de acordo com a formula a ser prevista no
Termo de Emisséo; (r) Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais: sem prejuizo dos
pagamentos decorrentes de eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comer-
ciais ou de resgate antecipado das Notas Comerciais, nos termos a serem previstos no Termo de Emissao,
o pagamento efetivo da Remuneragéo das Notas Comerciais sera feito semestralmente, nas datas a serem
previstas no Anexo V ao Termo de Emissédo (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remu-
neracao”), sendo o primeiro pagamento conforme a ser definido no Anexo V ao Termo de Emissao e o ultimo
na Data de Vencimento; (s) Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério, a partir do 12° (décimo segundo) més, contado da Data de Emissé&o (exclusive), conforme a ser de-
finido no Termo de Emiss&o, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais
(“Resgate Antecipado Facultativo Total"). Por ocasifo do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor de-
vido pela Companhia sera equivalente ao (1) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido (2) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Res-
gate Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Uni-
tario e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total”); e (3) de prémio flat equivalente a (3.1) 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) no periodo entre outubro de 2026 (exclusive) e outubro de 2028 (inclusive); e (3.2) 0,35%
(trinta & cinco centésimos por cento) no periodo entre outubro de 2028 (exclusive) e a Data de Vencimento,
calculado pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerado pelo prazo
médio remanescente das Notas Comerciais, ou seja, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer
entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento (“Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo™); (t) Resgate Antecipado Obrigatério: a Companhia devera realizar o resgate anteci-
pado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Notas Comerciais, nas hipéteses de declaracéo/
ocorréncia de (1) vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos a serem previstos no Termo de
Emisséo; (2) ndo acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme a ser previsto no Termo de Emisséo; efou
(3) descaracterizac&o dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI ("Resgate Antecipado Obrigatério das
Notas Comerciais”); (u) Amortizacéo Extraordinéria Facultativa: A Companhia podera, a seu exclusivo crité-
rio, a partir do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emiss&o (exclusive), realizar a amortizacéo
extraordinaria parcial das Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). A realizacdo da Amor-
tizagAo Extraordinaria Facultativa devera abranger, proporcionalmente, todas as Notas Comerciais e devera
obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso. Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Companhia sera equivalente ao (1) percentual
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, a ser
amortizado, e acrescido (2) da Remuneragao, calculada pro rata femporis desde a Data de Inicio da Renta-
hilidade, ou a Data de Pagamento da Remunerag&o das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre o percentual do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (“Valor da Amortizac&o Extraordinaria Facultativa”); e (3) de prémio
flat equivalente a (3.1) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) no periodo entre outubro de 2026
(exclusive) e outubro de 2028 (inclusive); e (3.2) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) no periodo entre
outubro de 2028 (exclusive) e a Data de Vencimento, calculado pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, considerado pelo prazo médio remanescente das Notas Comerciais, ou seja,
considerando a guantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa e a Data de Vencimento (“Prémio de Amortizac&o Extraordinaria Facultativa®); (v) Aquisicdo Fa-
cultativa: Em raz&o da vinculagdo aos CRI, a Companhia néo podera adquirir as Notas Comerciais; (w)
Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos: A Companhia poderé optar por realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais na hipétese de ocorréncia de um Evento de Retencéo de
Tributos, sem a incidéncia de qualquer multa ou prémio (“Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de
Tributos™). Sera considerado um “Evento de Retencé@o de Tributos™ (1) o desenquadramento das Notas
Comerciais como lastro valido para os CRI por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118; (2) qual-
quer retencéo de tributos sobre os rendimentos das Notas Comerciais em razéo do ndo atendimento pela
Companhia de qualquer obrigagdo prevista no Termo de Emissao e na legislacéo e regulamentac&o aplica-
vel criando ou elevando aliquotas incidentes direta e exclusivamente sobre as Notas Comerciais; (x) Amor-

tizag&o Extraordindria por Impossibilidade de Registro da Garantia: A Companhia podera, a seu exclusivo

critério, optar por realizar a amortizagéo extraordinaria parcial das Notas Comerciais (cada uma, uma “Amor-
tizacdo Extraordinaria por Impossibilidade de Registro da Garantia™): (1) caso, no prazo méaximo de 180
(cento e oitenta) dias contados da celebragdo do Contrato de Alienac&o Fiduciaria, ndo consiga registrar
parcela ou a totalidade, conforme o caso, das matriculas objeto da Alienacéo Fiduciaria, em razao de invia-
bilidade e/ou empecilhos identificados junto ao Cartério de RGI para proceder ao registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria em parte ou totalidade das matriculas imobiliarias que comp&em o Imével Garantia, por
fatos ndo imputaveis a Companhia (“Empecilhos Registrais” e “Valor das Matriculas Impossibilitadas de
Registro”), no montante equivalente as matriculas impossibilitadas de registro; e (2) no periodo compreendi-
do entre 30/04/26 (exclusive) e 10/10/26 (inclusive), em decorréncia dos Empecilhos Registrais, o LTV do
Imével Garantia (conforme definido no Contrato de Alienac&o Fiduciaria), figue acima de 75% (setenta e
cinco por cento), sendo sua 12 (primeira) verificacéo a ser realizada em 30/04/26 (“LTV Desenguadrado™), no
montante equivalente para que o LTV Desenquadrado fique em valor igual ou inferior a 55% (cinquenta a
cinco por cento) — sendo certo que, neste caso, sera admitida a Amortizagéo Extraordinaria por Impossibili-
dade de Registro da Garantia, de forma a restabelecer a Garantia; (y) Vencimento Antecipado: observados
os termos a serem previstos no Termo de Emiss&o, a Securitizadora devera, conforme o caso, considerar
ou declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, mediante a ocor-
réncia de qualquer dos casos a serem listados no Termo de Emiss&o e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, dos valores devidos nos termos do Termo de Emisséo, mediante notificacdo a Companhia, na
ocorréncia de qualquer dos eventos a serem previstos no Termo de Emisséo, e observados, quando expres-
samente indicados, os respectivos prazos de cura; (z) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais ndo
serfo objeto de repactuacéo programada; (aa) Colocacéo: a colocacio das Notas Comerciais seré realizada
de forma privada, exclusivamente para a Securitizadora, sem a intermediagdo de quaisquer instituigdes,
sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios ou n&o, e ndo contara com qualquer
forma de esfor¢o de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das
Notas Comerciais em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de
negociacao privada, hipétese na qual o Termo de Emisséo devera ser aditado para refletir os dados do novo
credor; (bb) Local e Horario de Pagamento: os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora serdo efetuados
pela Companhia e/ou pela Avalista & Securitizadora mediante credito a ser realizado exclusivamente na
Conta do Patriménio Separado (conforme a ser definido no Termo de Emissae), necessariamente até as
20h00 do dia da respectiva data de pagamento; (cc) Prorrogacéo dos Prazos: considerar-se-&o prorrogados
o0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigac&o prevista no Termo de Emisséo até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento n&o coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso no Termo de Emiss&o, entende-se
por “Dia Util” qualquer dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Fede-
rativa do Brasil ou dia em que n&o houver expediente na B3. Quando a indicagéo de prazo contado por dia
no Termo de Emisséo ndo vier acompanhada da indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo € contado
emdias corridos; (dd) Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneragdo das Notas Comerciais, ocorren-
do atraso imputavel a Companhia no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelac&o ou notificagdo judicial ou extrajudicial, a:
(1) multa moratéria convencional, iredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido & ndo pago; e (2) juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago,
além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”), sendo certo que a incidéncia de
eventuais Encargos Moratorios seréo devidos exclusivamente pela Companhia e pela Avalista; (ee) Classi-
ficacdo de Risco: As Notas Comerciais n&o serdo objeto de classificacéo de risco (rating); (ff) Obrigacbes
Adicionais da Companhia: a Companhia devera atender a todas as obrigacdes a serem definidas no Termo
de Emissao; e (gg) Demais caracteristicas da Emissdo: As demais caracteristicas da Emiss&o e das Notas
Comerciais serdo aquelas a serem especificadas no Termo de Emisséo. (i) manifestar ciéncia e anuéncia
emrelagéo a celebragdo, pela Companhia, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, enquanto devedora das Obrigaces Garantidas, do Contrato de Alienacgéo Fiduciaria do Imével,
na qualidade de interveniente anuente, nas exatas condi¢des previstas no subitem (a) do item (i) da Ordem
do Dia acima; (jii) autorizar, os diretores da Companhia e/ou por procuradores da Companhia para, obser-
vadas as disposi¢des legais, adotarem todas e quaisquer medidas, praticarem todos os atos e quaisquer atos
necessarios a realizagéo da Emisséo, da Operagéo de Securitizacéo e da Oferta, e, ainda, a constituicdo das
Garantias, incluindo, mas néo se limitando a (a) a contratac&o dos prestadores de servicos necessarios no
ambito da Emiss&o, da Operacédo de Securitizac&o e da Oferta, tais como o Coordenador Lider, os assesso-
res legais, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, o Escriturador e a B3, dentre outros, podendo, para
tanto, negociar e fixar o preco e as condi¢gdes para a respectiva prestac&o do servico, bem como assinar os
respectivos instrumentos de contratagio e eventuais aditamentos; (b) a discuss&o, negociagdo e celebragdo
do Termo de Emisséo, do Contrato de Distribuic&o, do Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imével e dos
demais documentos relacionados a Emiss&o, a Operacéo de Securitizac&o e 4 Oferta de que a Companhia
seja parte, incluindo eventuais aditamentos ao Termo de Emiss&o, quaisquer eventuais documentos e aos
demais Documentos da Operac&o de que a Companhia seja parte; (c) a realizagao do arquivamento dos
documentos de natureza societaria perante a junta comercial competente; e (d) a realizagdo de todas as
providéncias necessarias junto a quaisquer érgaos ou autarquias, nos termos da legislacédo em vigor e de
todas as demais providéncias necessarias para a efetivacdo da Emiss&o, da Operacdo de Securitizacéo e
da Oferta; (iv) aprovar a ratificacéo de todos e quaisquer atos até ent&o praticados pelos diretores da Com-
panhia e/ou por procuradores da Companhia para aimplementacao e realizagéo da Emisséo, da Operagéo
de Securitizac@o e da Oferta. 6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer
outra manifestag@o, da qual se lavrou a presente ata que, lida € achada conforme, foi por todos assinada e,
apés, foram os trabalhos encerrados. 7. ASSINATURAS: Os signatarios abaixo assinam esta ata em forma-
to eletrénico, com a utilizac&o de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil e a intermediacéo de entidade certificadora devidamente credenciada e
autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, e a Lei
n° 14.063, de 23/09/20, conforme em vigor. Os signatarios, assim como os acionistas presentes, concordam
que, independentemente da data de conclus&o do processo de assinatura eletrénica desta ata por todos os
seus signatarios, reconhecem as deliberacdes aqui tratadas como legais, vélidas, eficazes e vinculantes,
assim como todos os termos e condi¢des nela previstos, desde a data da realizag@o da referida assembleia
geral extraordinaria indicada neste documento, de modo que ficam ratificadas, pelos signatarios, todos os
atos realizados pelos diretores da Companhia, bem como os demais efeitos produzidos, desde a data da
realizacdo da assembleia geral extraordinaria aqui indicada. Confere com o original lavrado em livro proprio.
RJ-RJ, 10/10/25. Marcos Baptista Carvalho - Presidente da Mesa; Marcelo Baptista Carvalho - Secretario
da Mesa. Jucerjan® 7270705 em 23/10/2025. )
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