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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19 - NIRE 353.0057653-5
EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS DO IMOBILIARIOS, DA 1%, 2° e 3° SERIES, DA 44° (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilirios, da 1°, 27 e 3* Séries da 447 Emissao da CA-
NAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministé-
rio da Fazenda ("CNPJ/ME") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Titulares dos CRI", “CRI", “Emissao” e "Securitizadora” ou “Emissora”, respecti ), em cc ancia com o
disposto na cldusula 11.10.1 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilirios dos Certificados de Recebiveis Imobi-
lidrio das 15, 2° e 3° séries da 44° (quadragésima quarta) emissao da canal companhia de securitizacao, lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos por MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA. E MS SMART PORTO BELO
EMPREENDIMENTOS LTDA. (“Termo de Securitizaggo”), nos termos da Resolugdo n° 60, de 23 de dezembro de 2021
("Resolugdo CVM 60"), no que couber, a reunirem-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI ("AGT"), em 1* (primei-
ra) convocagdo, a realizar-se no dia 28 de agosto de 2025, as 16:00 horas, de modo exclusivamente digital, inclusive
para fins de contabilizacdo de votos, sem a possibilidade de participagao presencial. A AGT serd realizada por meio de
videoconferéncia na plataforma digital Microsoft Teams, cujo acesso serd liberado de forma individual apés devida ha-
bilitagdo do Titular do CRI, conforme previsto neste digital. A AGT sera instalada a fim de deliberar sobre a sequinte Or-
dem do Dia: (i) Aprovar a alteragdo textual, disposta na Clausula 3.1.1 do “/nstrumento Particular de Contrato de Ces-
s&o Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas” (" Contrato de Cessdo Fiduciaria”), conforme aditado, que pas-
sara a vigorar, conforme disposicao abaixo: 3.1.1. “Para fins do artigo 290 do Cédigo Civi, todos os boletos de paga-
mento dos Direitos Cedidos Fiduciaric Serdo necessaric emitidos nas Contas Arrecadadoras e conterdo a
seguinte disposicao (“Notificacdo de Cessdo Fiducidria"): " Créditos cedidos & Canal Companhia de Securitizagdo, CNPJ
41.811.375/0001-19, conforme Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios de 01/11/2023." (ii) Aprovar a ndo decretacdo
do Evento de Inadimpl N&o-A atico, previsto na Clausula 11.2., item (i) do “Instrumento Particular da 1°
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, Nao Conversiveis em Participacdo Societéria, com Garantias Reais e Fidejus-
sria, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.", conforme aditado
(“Instrumento de Emissdo"), em razéo do descumprimento da obrigacdo ndo pecuniaria da Fiduciante, em entregar &
Securitizadora, 0 endosso das apélices de seguro do Imével, conforme exposto na Clausula 6.1., item (viii), alinea 'b’,
do “Instrumento Particular de Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis e Outras Avencas” (“Contrato”), conforme
aditado. (iii) Caso aprovado o item (iii) acima, aprovar a exclusao do item (viii), alinea ‘b’, da Clausula 6.1 do Contrato
de Alienagao Fiducidria do Imével Jardim Porto Belo, especificamente no que se refere & obrigagdo de entrega do en-
dosso das apélices de seguro do referido imével; (iv) Aprovar a alteracdo dos registros dos Documentos da Operagao
que exigem averbagdo nos Registros de Titulos e Documentos (“RTD") no domicilio das partes, para que passem a ser
efetuados exclusivamente no RTD correspondente & sede da Devedora, localizada na cidade de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, com fundamento no artigo 130, inciso “ii”, da Lei n® 14.382, de 27 de junho de 2022, que regulamen-
ta o Sistema Eletronico dos Registros Publicos (“SERP"); (v) Aprovar a alteracdo da Ordem de Prioridade de Pagamen-
tos, disposta na Clausula 8.2 do Termo de Securitizagao, que passara a vigorar, caso aprovado, nos seguintes termos:
a) liberagdo, para as Devedoras, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total que tenha sido efeti-

depositado na Conta C lizadora em cada més, para fins de quitacdo dos valores devidos no ambito do
Regime Especial de Tributagdo - RET; b) no caso de novas vendas das unidades dos Empr Imobiliarios, li-
beragao, para as Devedoras, do montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda no respectivo
més; ¢) recomposicao do Fundo de Despesas; d) pag: ) das Despesas da Operacdo e eventuais encargos morato-
rios do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento; e) recomposicao do Fundo de
Reserva; f) parcela(s) da Remuneracao vencida(s) em més(es) anterior(es) e nao paga(s), e multa e juros de mora rela-
cionados aos CRI, caso existam; g) parcela(s) da Remuneracao imediatamente vincenda(s); e h) Amortizagao Extraor-
dinaria Compulséria. (vi) Aprovar a emissao de uma série adicional de CRI, nos termos do § 4° do artigo 35 da Resolu-
¢ao CVM n° 60, por meio da qual a Securitizadora emitira 8.500 (oito mil e quinhentos) CRI, correspondentes a 4° Sé-
rie da 44° Emissao da Securitizadora ("CRI da 4° Série”), no valor total de R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos
mil reais), sendo certo que as caracteristicas da 4° Série constardo do Aditamento ao Termo de Securitizagdo, a ser ce-
lebrado nos termos do Anexo Il a ata de assembleia; e (vii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
para dar atendimento ao quanto deliberado neste Edital, bem como, para a celebragdo dos documentos que se facam
necessarios para a efetivacao das deliberagdes tomadas nesta assembleia, inclusive providenciar os aditamentos aos
Documentos da Operacao. Instrucdes Gerais: A AGT serd realizada de modo exclusivamente digital, de modo que soli-
citamos que os documentos de representacao sejam enviados preferencialmente em até 2 (dois) dias uteis antes da
data de realizagao da AGT para o e-mail servicos.estruturados@terrainvestimentos.com.br com cépia para o e-mail
juridico@canalsecuritizadora.com.br, indicando no assunto “Documentos para AGT — CRI MELCHIORETTO'; observan-
do o disposto na CVM 60, e conforme documentagao abaixo: a. quando pessoa fisica: cépia digitalizada de identidade
com foto; b. quando pessoa juridica: (a) tltimo estatuto, regulamento ou contrato social consolidado, devidamente re-
gistrado na junta comercial competente; (b) documentos comprobatérios dos poderes de representagdo, quando apli-
cével; e (c) documentos de identidade com foto dos representantes legais; ¢. quando Fundos de Investimentos: (a) Gl-
timo regulamento consolidado; (b) tltimo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na junta co-
mercial competente, do administrador ou gestor, observando a politica de voto do fundo e os documentos comproba-
tdrios de poderes em assembleia geral; (c) documentos societdrios comprobatérios dos poderes de representagdo,
quando aplicavel; e (d) documentos de identidade com foto dos representantes legais; e d. quando representado por
procurador: caso qualquer Titular de CRI indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos
documentos indicados anteriormente, deveré ser encaminhado a procuragao com os poderes especificos de represen-
tacdo na AGT. Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem necessidade de ingressar na vi-
deoconferéncia, enviando a correspondente Instrucao de Voto a distancia & Emissora, com c6pia para o Agente Fidu-
cidrio. Encontram-se & disposicao dos Srs. Titulares de CRI, nas paginas da Securitizadora (https:/www.canalsecuritiza-
dora.com.br) e da Comissao de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br — Sistema Fundos.NET), bem como na sede da
Securitizadora, os documentos necessarios para deliberacao da ordem do dia, bem como as informagées acerca do en-
vio dos documentos comprobatérios de representacao e demais instrugdes e formuldrios referentes ao sistema e for-
mato da AGT. Os termos ora utilizados em letras maitisculas e aqui ndo definidos terdo significados a eles atribuidos
no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao (conforme definido no Termo de Securitizago).

Séo Paulo, 08 de agosto de 2025
Nathalia Machado Loureiro - Diretora de Securitizagao
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