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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19 - NIRE 353.0057653-5

EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS DO IMOBILIARIOS, EM 3 SERIES, DA 44° (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebfveis Imobiliarios em 3 Séries da 44° Emissao da CANAL COM-
PANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Bri-
gadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Titu-
lares dos CRI”, “CRI", “Emissao” e “Securitizadora” ou “Emissora”, respecti ), em ¢ anda com o dispos-
to na ddusula 11.10.1 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio
das 13 2° e 3° séries da 44° (quadragésima quarta) emissdo da canal companhia de securitizagao, lastreados em Cré-
ditos Imobiliarios devidos por MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA. E MS SMART PORTO BELO EM-
PREENDIMENTOS LTDA. (“Termo de Securitizacdo”), nos termos da Resolucdo n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Re-
solugdo CVM 60"), no que couber, a reunirem-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI ("AGT"), em 1° (primeira)
convocagao, a realizar-se no dia 12 de agosto de 2025, as 15:00 horas, de modo exclusivamente digital, inclusive para
fins de contabilizacdo de votos, sem a possibilidade de participacao presencial. A AGT serd realizada por meio de vi-
deoconferéncia na plataforma digital Microsoft Teams, cujo acesso sera liberado de forma individual apds devida ha-
bilitagdo do Titular do CRI, conforme previsto neste digital. A AGT ser4 instalada a fim de deliberar sobre a seguinte Or-
dem do Dia: (i) Aprovar a alteragdo textual, disposta na Clausula 3.1.1 do “Instrumento Particular de Contrato de Ces-
s&o Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas” (" Contrato de Cessao Fiduciria”), conforme aditado, que pas-
sara a vigorar, conforme disposicao abaixo: 3.1.1. “Para fins do artigo 290 do Codigo Civil, todos os boletos de paga-
mento dos Direitos Cedidos Fiduciari Serdo necessari: emitidos nas Contas Arrecadadoras e conterdo a
sequinte disposicao (“Notificagdo de Cessao Fiducidria"): " Créditos cedidos & Canal Companhia de Securitizagdo, CNPJ
41.811.375/0001-19, conforme Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de 01/11/2023." (ii) Aprovar a alteragdo do
valor dos Juros Remuneratorios (conforme definido no Termo de Securitizagao), aplicaveis, exclusivamente, aos CRI da
2° Série, os quais passarao a ser equivalentes a 10,10% (dez inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, permanecen-
do inalterado o percentual aplicavel aos CRI da 1° Série, que continuara sendo de 10,00% (dez por cento) ao ano. A
nova taxa dos CRI da 2* Série passara a vigorar a partir da Data de Integralizagao da 2* Série. Ademais, fica consigna-
do que toda e qualquer mencao aos Juros Remuneratérios dos CRI da 2* Série constante dos Documentos da Opera-
ao devera refletir a nova taxa de 10,10% (dez inteiros e dez centésimos por cento) ao ano; (iii) Aprovar a nao decre-
tacdo do Evento de Inadimplemento Nao-Automatico, previsto na Clausula 11.2., item (i) do “/nstrumento Particular
da 1° (Primeira) Emissao de Notas Comerciais, Nao Conversiveis em Participacdo Societdria, com Garantias Reais e fi-
dejussoria, em Série Unica, para Colocacao Privada, da MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.", conforme adi-
tado (“Instrumento de Emissao"), em razao do descumprimento da obrigacao nao pecuniéria da Fiduciante, em entre-
gar a Securitizadora, o endosso das apélices de seguro do Imével, conforme exposto na Clausula 6.1., item (viii), ali-
nea ‘'b’, do “Instrumento Particular de Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis e Outras Avencas” ("Contrato”),
conforme aditado. (iv) Caso aprovado o item (iii) acima, aprovar a exclusao do item (vii), alinea 'b’, da Cléusula 6.1 do
Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imével Jardim Porto Belo, especificamente no que se refere a obrigagao de entre-
ga do endosso das apdlices de seguro do referido imével; (v) Aprovar a alteragao dos registros dos Documentos da
Operagdo que exigem averbacdo nos Registros de Titulos e Documentos (“RTD") no domiclio das partes, para que pas-
sem a ser efetuados exclusivamente no RTD correspondente a sede da Devedora, localizada na cidade de Rio do Sul,
Estado de Santa Catarina, com fundamento no artigo 130, inciso “ii”, da Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022, que
regulamenta o Sistema Eletrénico dos Registros Publicos (“SERP"). (vi) Aprovar a alteracdo da Ordem de Prioridade de
Pagamentos, disposta na Clausula 8.2 do Termo de Securitizagao, que passara a vigorar, caso aprovado, nos seguintes
termos: ) liberagdo, para as Devedoras, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total que tenha sido
efetivamente depositado na Conta Centralizadora em cada més, para fins de quitacao dos valores devidos no ambito
do Regime Especial de Tributagdo - RET; b) no caso de novas vendas das unidades dos Emp i Imobilidrios,
liberagdo, para as Devedoras, do montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda no respectivo
més; c) recomposicao do Fundo de Desp d)p > das Despesas da Operagdo e eventuais encargos moraté-
rios do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento; ) recomposicao do Fundo de
Reserva; ) parcela(s) da Remuneraggo vencida(s) em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora rela-
cionados aos CRI, caso existam; g) parcela(s) da Remuneragdo imediatamente vincenda(s); e h) Amortizagdo Extraor-
dinaria Compulsria. (vii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, para dar atendimento ao quan-
to deliberado neste Edital, bem como, para a celebragao dos documentos que se facam necessarios para a efetivacao
das deliberacdes tomadas nesta assembleia, inclusive providenciar os aditamentos aos Documentos da Operacdo. Ins-
trugbes Gerais: A AGT serd realizada de modo exclusivamente digital, de modo que solicitamos que os documentos de
rep! ¢ao sejam enviados preferenciall em até 2 (dois) dias Gteis antes da data de realizacdo da AGT parao
e-mail servicos.estrutura terrainvestimentos.com.br com cépia para o e-mail juridico@« itizados
indicando no assunto “Documentos para AGT — CRI MELCHIORETTO'; observando o disposto na CVM 60, e conforme
documentaggo abaixo: a. quando pessoa fisica: cépia digitalizada de identidade com foto; b. quando pessoa juridica:
(a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial competen-
te; (b) documentos comprobatérios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (c) documentos de identidade
com foto dos representantes legais; c. quando Fundos de Investimentos: (a) tltimo regulamento consolidado; (b) ulti-
mo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na junta comercial competente, do administrador
ou gestor, observando a politica de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes em assembleia geral;
(c) documentos societarios comprobatérios dos poderes de representacao, quando aplicavel; e (d) documentos de iden-
tidade com foto dos representantes legais; e d. quando representado por procurador: caso qualquer Titular de CRI in-
dicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos documentos indicados anteriormente, de-
verd ser encaminhado a procuracdo com os poderes especificos de representacdo na AGT. Os Titulares dos CRI pode-
rdo optar por exercer o seu direito de voto, sem necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a correspon-
dente Instrugao de Voto a distancia a Emissora, com copia para o Agente Fiducidrio. Encontram-se a disposicdo dos Srs.
Titulares de CRI, nas paginas da Securitizadora (https:/Awww.canalsecuritizadora.com.br) e da Comissao de Valores
Mobilidrios (www.cvm.gov.br — Sistema Fundos.NET), bem como na sede da Securitizadora, os documentos necessa-
rios para deliberacdo da ordem do dia, bem como as informacdes acerca do envio dos documentos comprobatérios de
representacdo e demais instrugdes e formuldrios referentes ao sistema e formato da AGT. Os termos ora utilizados em
letras maitisculas e aqui nao definidos terao significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao e nos demais Do-
cumentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizagao).
Sao Paulo, 23 de julho de 2025. Nathalia Machado Loureiro - Diretora de Securitizago
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