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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19 - NIRE 353.0057653-5
EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1%, 2%, 3° E 4° SERIES
DA 120° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.
Ficam convocados os titulares Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 2%, 3% e 4° Séries da 120° emissdo da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por aces com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fa-
zenda (“"CNPJ/MF") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Titulares dos CRI”, “CRI", “Emissdo” e “Securitizadora” ou " Emisso-
ra", respectivamente), em consonancia com o disposto na clausula 18 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 15 25 3° e 4° Séries da 120° Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobilirios da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MS Incorporadora S/A” (" Termo de Securitizacdo”), nos termos da
Resolugdo n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), no que couber, a reunirem-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI ("AGT"), em 1° (primeira) convocagdo,
arealizar-se no dia 13 de junho de 2025, s 15:00 horas, de modo exclusivamente digital, inclusive para fins de contabilizagao de votos, sem a possibilidade de participagao presen-
cial. AAGT ser4 realizada por meio de videoconferéncia na plataforma digital Microsoft Teams, cujo acesso ser liberado de forma individual ap6s devida habilitagdo do Titular dos
CRI, conforme previsto neste digital. A AGT serd instalada a fim de deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Aprovar a ndo decretagao do vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das deb&ntures simples, ndo conversiveis em agoes, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, para colocagdo privada, da 2°
(segunda) emissao da MS Incorporadora S/A (“Debéntures” e “Companhia” ou “Devedora”, respectivamente) em funcdo da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automético, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), do “Instrumento Particular de Escritura da 2° (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, em 4
(Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Colocagdo Privada, da MS Incorporadora S/A™ (" Escritura de Emissao”), em face do cumpri-
mento intempestivo da obrigagao de enviar c6pia das demonstragdes financeiras auditadas dos Fiadores Pessoas Juridicas (conforme definido na Escritura de Emissdo), bem como o
envio de copia da declaracdo de imposto de renda de pessoa fisica do tltimo exercicio social encerrado de cada Fiador Pessoa Fisica, conforme previsto na clausula 8.31.20 da Escri-
tura de Emissao; (ii) Caso aprovado o item (i ) aama aprovara alteracao da clausula 8.31.20 da Escitura de Emissao, que passara a constar conforme redacdo abaixo: “8.31.20 Para
fins de verificagdo da suficiéncia das g p las no ambito desta Escritura de Emissdo, nos termos da Resolugdo CVM 17, de 9 de fevereiro de 2021, (i) cada
Fiador Pessoa Juridica encaminhara anualmente ao Agente Fiducidrio, até o tltimo dia de abril do ano subsequente, cdpia das demonstragoes financeiras auditadas, no caso dos Fia-
dores Pessoas Juridicas, quando aplicavel, do dltimo exercicio social encerrado; e (ii) cada Fiador Pessoa Fisica encaminhara anualmente ao Agente Fiduciario, até o tltimo dia de maio
do ano subsequente, copia da declaracao de imposto de renda de pessoa fisica do dltimo exercicio social encerrado.” (iii) Aprovar a ndo decretacao do vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures em fungdo da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de
Emissao, em face do descumprimento da obrigagao de enviar, em até 60 (sessenta) dias da data do encerramento de cada trimestre, cépia das demonstragdes financeiras da Compa-
nhia compl lativas ao tri encerrado em 31 de marco de 2025, conforme previsto na cldusula 11.1, subitem (i) (), da Escritura de Emissao; (iv) Aprovar a ndo decretacdo
do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures em funcdo da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automético, nos termos da clusula 10.1.2,
subitem (i), da Escritura de Emissao, em face do descumprimento da obrigacdo de enviar, em até 90 (noventa) dias da data do encerramento do exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024, cépia das demonstragdes financeiras auditadas da Companhia completas relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas do relatério da administragao e
do parecer dos auditores independentes, bem como informagGes complementares preparadas pela C hia ou pelos Fiadores, declaracdo atestando o cumprimento das disposi-
¢oes da Escritura de Emissao e relatério compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessdrias para a obtencao final de indices financeiros, conforme previsto na cléu-
sula 11.1, subitem (i) (b), da Escritura de Emisséo; (v) Caso aprovado o item (iv) acima, aprovar a alteracdo da cléusula 11.1, subitem (i), alinea (b), da Escritura de Emissao, que pas-
sara a constar conforme redagdo abaixo: “11.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operagdo, bem como de ou-
tras obrigagoes previstas na requlamentacdo em vigor, a Companhia, as SPEs e os Fiadores obrigam-se, conforme aplicavel, a: (i) fornecer & Debenturista, com copla para oAgenre
Fiduciario: (...) b) em até 120 (cento e vinte) dias da data do encerramento de cada exercicio social: (a) copia das demonstragoes financeiras auditadas da Comp re-
lativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos audi preparadas de acordo com a Lei das Soc:edades por
Acoes, as quais poderdo ser dlvulgadas pela Debenturista ou pelo Agente fiduciario aos Titulares dos CRI; (b) ii oes compl das pela Companhia ou pelos Fia-
dores, sendo certo que a Comp devera ser informada sobre a estrita necessidade de esclarecimento, /nfonnando amemdria de calculo (c) declaracdo atestando o cumprimen-
to das disposicdes desta Escritura de Emissao; e (d) relatério compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessarias para a obtengao final de indices financeiros, atestan-
do a sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de vicios, suficiéncia de informagoes e veracidade, sob pena de impossibilidade de verificacdo e conferén-
cia pela Debenturista, podendo a Debenturista (diretamente ou por meio de terceiros) solicitar @ Companhia esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;" (vi) Aprovar a dis-
pensa do cumprimento da Condicdo Precedente Segunda Série (conforme definido no Termo de Securitizagao) prevista no item (v) da Clausula 6.2.3 do Termo de Securitizacdo, ex-
clusivamente relacionada ao recebimento, pela Securitizadora, das matriculas do Imével Green Coast, do Imével MS Perequé (conforme definidos no Termo de Securitizacao) e do
imével objeto da matricula n° 25.277 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa Catarina (“Imével Tropicale”), integrante dos Iméveis MS Incorpo-
radora (conforme definido no Termo de Securitizacao) atualizadas com o regular registro do 6nus da Ahenagao Flduclérla de Iméveis, e, consequentemente a liberagdo dos recursos
alocados no Fundo de Obras oriundos da integralizagao dos CRI Segunda Série, pela Securitizadora & Comy daimp ¢do da Condicdo Precedente Se-
gunda Série aqui especificada, sem prejuizo do cumprimento das demais Condicdes Precedentes Sequnda Série, sendo certo que, em caso de apmvagao do presente item, os recur-
sos serao transferidos a Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis da formali cao da Ata de A bleia; (vii) Ratificar a constituicdo de qualquer Alienagao Fiduciaria de Iméveis (con-
forme definido na Escritura de Emissao), por meio da celebracdo de instrumento particular e/ou de escritura publica, de forma que todas as referéncias a escritura publica relaciona-
das a tal garantia nos Documentos da Operagéo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) serdo ajustadas nesse sentido, sendo certo que, caso a Alienagao Fiduciaria de Imé-
veis seja celebrada por meio de i particular, a Devedora continuara obrigada a registrar os referidos documentos nos Cartérios de Regi de Iméveis comp (viii)
Aprovar a redugdo do valor atribuido ao Imével MS Perequé (conforme definido na Escritura de Emissao), de R$ 26.982.000,00 (vinte e seis milhdes, novecentos e oitenta e dois mil
reais) para R$ 23.356.991,66 (vinte e trés milhGes, trezentos e cinquenta e seis mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta e seis centavos), considerando que 32 (trinta e duas
unidades) unidades auténomas foram objeto de permuta definitiva na ocasiao da aquisicdo do terreno, bem como a exclusdo das referidas unidades auténomas e da relagdo cons-
tante do Instrumento de Alienacao Fiduciaria MS Perequé (conforme definido na Escritura de Emissao), por meio da celebracdo de aditamento ao Instrumento de Alienagao Fiducia-
ria MS Perequé; (ix) Aprovar a alteragao dos percentuais dos Recursos Excedentes (conforme definido no Termo de Securitizacdo) previstos na Cléusula 12.2.1 do Termo de Securiti-
zagdo e nos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel, que serdo utilizados para Amortizago Extraordinaria Obrigatéria (conf definido no Termo de Securitizagdo),
de modo que a redagdo da Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizagdo passara a viger com a seguinte nova redagao: “12.2.1. A qualquer tempo no decurso da Emisséo, nos termos
da Cléusula 9.4 da Escritura de Emissao, para fins de cumprimento do dltimo item da Ordem de Prioridade de Pagamentos e, observado o previsto nos Contratos de Cesséo Fiducia-
ria, os Recursos Excedentes serdo utilizados para amortizacdo extraordinaria obrigatoria das Debéntures, observadas as sequintes proporcoes mensais: (i) até o ano de 2027, 50%
(cinquenta por cento) dos Recursos Excedentes serdo utilizados para amortizagao do saldo devedor das Debéntures em circulagao; e (ii) a partir do ano de 2028, 100% (cem por cen-

to) dos Recursos Excedentes serdo utilizados para amortizagdo do saldo devedor das Debéntures em circulagao, com a conseq amortizacdo findria dos CRI (“Amortiza-
¢do Extraordinaria Obrigatéria dos CRI")." (x) caso aprovada a deliberacdo do item (ix) acima, aprovar que a liberacdo dos recursos oriundos da integralizago dos CRI Terceira Série

ficara condicionada, sem prejuizo do cumprimento das demais Condigdes Precedentes aplicaveis, ao recebimento, pela Securitizadora, das matriculas do Imével Green Coast, do Im6-
vel MS Perequé e do imével objeto da matricula n® 25.277 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa Catarina, integrante dos Iméveis MS Incorpo-
radora (conforme definido no Termo de Securitizagdo) atualizadas com o regular registro do 6nus da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (xi) Aprovar a alteracdo da Ordem de Priorida-
de de Pagamentos (conforme definido na Escritura de Emissao) para (a) inclusao da liberagao, para a Devedora, (a.1) do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total
que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado em cada més, para fins de quitagao dos valores devidos no ambito do Regime Especial de Tributagdo - RET
e (a.2) do montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo més, bem como para (b) alteragao do percentual da Liberagao Residual
para 3% (trés por cento), de modo que, caso aprovada a alteragdo, a Clausula 8.32.1 da Escritura de Emissdo passard a viger com a seguinte nova redacdo, sendo certo que as refe-
ridas alteracdes se aplicardo, para todos os fins, a quaisquer outras clausulas dos Documentos da Operagao que fagam referéncia as disposicdes ora alteradas.: “8.32.1. A partir da
Data de Emissdo dos CRI até a liquidagdo integral dos CRY, os recursos provenientes dos Direitos Creditérios Cedidos, dos Créditos Imobilidrios ou qualquer valor ndo onerado que
venha a ser depositado na Conta do Patriménio Separado e nas Contas Arrecadadoras (conforme identificadas nos Contratos de Cessao Fiducidria), deverao ser aplicados de acordo
com a sequinte ordem de prioridade de pagamentos, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediata-
mente sequinte, e assim sucessil (“Ordem de Prioridade de Pagamentos"): (i) llberagao para a Comp, , do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total
que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado em cada més, para fins de quitacao dos Valores devidos no mbito do Regime Especial de Tributagdo -RET;
(ii) no caso de novas vendas das Unidades, liberacdo, para a Companhia, do montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo més;
(iii) pagamento de Despesas que no tenham sido devidamente suportadas com os recursos oriundos do Fundo de Despesas e que, portanto, passaram a ser de responsabilidade
do Patriménio Separadoy; (iv) recomposicao do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, conforme o caso, nas hipéteses previstas nesta Escritura de Emissao e no Termo de
Securitizagdo; (v) pag de is valores das Debéntures vencidos e ndo pagos, bem como dos respectivos Encargos Moratorios, se houver; (vi) Remuneracdo e Amorti-
zagdo Programada vencidas das Debéntures da respectiva Série, se aplicavel; (vii) Remuneracdo das Debéntures da respectiva Série imediatamente vincenda do respectivo més;
(viii) Amortizacdo Programada das Debéntures imediatamente vincenda do respectivo més, se aplicavel; e (ix) havendo montantes excedentes apos a devida quitacdo dos itens
anteriores (“Recursos Excedentes "), (a) Amortizagdo E: finaria Obrigatoria (conforme abaixo definido), observados os percentuais previstos na Clausula 9.4.1; (b) retencao de
valores no Fundo de Obras, conforme previsto nas Clausulas 8.32.2 e 8.32.3; e (c) liberagdo do valor correspondente a 3% (trés por cento) do valor total Direitos Creditérios Cedi-
dos que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado, desde que cumpridos os requisitos constantes na Cléusula 8.32.2 (“Liberagdo Residual ")." (ii) Con-
siderando que houve distribuicdo parcial dos CRI Segunda Série, aprovar a alteracao da quantidade de CRI emitidos dos CRI Terceira Série para 45.305 (quarenta e cinco mil, tre-
zentos e cinco) e e, consequentemente, o aumento do Valor da Emissao referente aos CRI Terceira Série para R$ 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhes, trezentos e cinco mil
reais); (xiii) Caso aprovado o item (xiii) acima, aprovar o aumento dos custos relacionados as taxas de registro perante a CVM e a ANBIMA, bem como quaisquer outros custos adi-
cionais decorrentes da aprovagao da oferta e do registro dos CRI Terceira Série; (xiv) Aprovar a alteracdo da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissdo, que passara a
constar conforme redagao abaixo: “10.1.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico. Constituem eventos de vencimento no automatico (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automético” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado ") que podem acarretar o vencimento das obrigacoes de-
correntes das Debéntures: (xv) (i) descumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs, de quaisquer de suas obrigacoes ndo pecunidrias, principais ou acessorias, re-
lacionadas a esta Escritura, as Debéntures e/ou a qualquer dos demais Documentos da Operagao, ndo sanadas no prazo estabelecido, ou, em caso de omissao, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Companhia, de notificacdo do referido descumprimento, enviada pelo Debenturista neste sentido; " (xvi) Ratificar a celebracdo de
aditamento ao Instrumento de Alienacao Fiduciaria MS Incorporadora (conforme definido na Escritura de Emissao) referente ao Imével Tropicale para fins de correcao de erro for-
mal; (xvii) A autorizagdo para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
para a efetivacao e impl 3o das matéri das acima. InstruGes Gerais: A AGT sera realizada de modo exclusi digital, de modo que solicitamos que os docu-
mentos de representacdo sejam enviados preferencialmente em até 2 (dois) dias Uteis antes da data de realizacdo da AGT para o e-mail agentefiduciario@vortx.com.br e
jsc@vortx.com.br com cépia para o e-mail juridico@canalsecuritizadora.com.br, indicando no assunto “Documentos para AGT - CRI MS 120", observando o disposto na Resolugao
CVM 60, e conforme documentago abaixo: a. quando pessoa fisica: copia digitalizada de identidade com foto; b. quando pessoa juridica: (a) tltimo estatuto, regulamento ou con-
trato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b) documentos comprobatérios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (c) documen-
tos de identidade com foto dos representantes legais; ¢. quando Fundos de Investimentos: (a) Gltimo regulamento consolidado; (b) Gltimo estatuto ou contrato social consolidado
devidamente registrado na junta comercial competente, do administrador ou gestor, observando a politica de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes em as-
sembleia geral; (c) documentos societarios comprobatérios dos poderes de representacao, quando aplicavel; e (d) documentos de identidade com foto dos representantes legais; e
d. quando representado por procurador: caso qualquer Titular de CRI indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos documentos indicados anterior-
mente, deverd ser encaminhado a procuragdo com os poderes especificos de representacdo na AGT. Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem ne-
cessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a correspondente Instrugao de Voto & distancia a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario. A Instrucdo de Voto a distan-
cia devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante legal. Além disso, devera conter uma declaracdo expressa de inexisténcia de cir-
cunstancias que possam configurar conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia, as demais partes da operagao ou entre partes relacionadas. Ao optar pela Ins-
trugdo de Voto, o Titular de CRI reconhece que as deliberagGes da assembleia podem implicar riscos ndo mensuraveis aos CRI e declara que realizara sua propria analise desses ris-
cos, independentemente das eventuais indicagdes fornecidas pelo Agente Fiduciario. Encontram-se & disposicdo dos Srs. Titulares de CRI, nas paginas da Securitizadora
(https://www.canalsecuritizadora.com.br) e da Comissao de Valores Mobilidrios (www.cvm.gov.br - Sistema Fundos.NET), bem como na sede da Securitizadora, os documentos ne-
cessarios para deliberagao da ordem do dia, bem como as informagoes acerca do envio dos documentos comprobatérios de representacao e demais instrugdes e formularios refe-
rentes ao sistema e formato da AGT. Os termos ora utilizados em letras maitisculas e aqui ndo definidos terao significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo e nos demais

Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizagao). Sao Paulo, 24 de maio de 2025. Nathalia Machado L iro - Diretora de Securitizacdo
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