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Relatorio da Diretoria: Senhores Acionistas, cumprindo disposicdes legais e sociais, submetemos a apreciacdo da V. Sas. as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31/12/2024. A Diretoria.

Balango Patrimonial em 31/12/2024 (Em mil Reais - R$)

Demonstracao de Resultados em 31/12/2024 (Em mil Reais - R$)

Ativo 2024 2023

Circulante 10.451 9.883

Disponibilidades (Nota 4) 202 3.399

Realizavel a curto prazo (Nota 5) 10.249 6.484

Ativo Nao Circulante 1.266.993 _1.320.945

Realizavel a longo prazo (Nota 7) 106.201 137.603

Investimentos (Nota 8) 1.118.215 1.156.348

Imobilizado (Nota 9) 42.462 26.861

Intangivel (Nota 10) 114 134

Total do Ativo 1.277.444 _1.330.828

PASSIVO

Circulante 86.434 59.162

Fornecedores e Obrigacdes c/ terceiros (Nota 11) 52.855 38.420

Salérios e encargos sociais 1.167 1.111

Provisdes e encargos 1.256 1.060

Tributos a recolher (Nota 12) 1.346 1.704

Empréstimos (Nota 13) 2.673 2.673

Qutras obrigagdes (Nota 14) 14.194 14.194

Convénios 12.943 -
Nao Circulante 1.321.574 _1.311.593

Depésitos e garantias 914 640

Fornecedores LP (Nota 11) 1.299.242 1.288.937

Contingéncias (Nota 15) 21.243 21.650

Obrigacdes OUC - -
Obrigagdes fiscais 175 365

Patrimonio Liquido (130.565) (39.926)
Capital Social (Nota 17) 5.262.490 5.262.490

Capital a integralizar (264.617) (186.817)
Prejuizos Acumulados (5.113.648) (4.781.714)
Resultado do Periodo (14.789) (333.885)
Total do Passivo e Patrimodnio Liquido 1: 1.330.828

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras Exercicios 2024 e 2023
1. Contexto Operacional. Em 24/06/2022 foi sancionada a lei complementar
n® 251 que criou a Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos (CCPar).
A nova lei ampliou a atribuicdes da Companhia de Desenvolvimento Urbano
da Regido do Porto do Rio de Janeiro (Cdurp) que, para além da gestora
do Porto Maravilha, passa a ter a prerrogativa de atuar em outras areas da
cidade, inclusive de ser a estruturadora e fiscalizadora de outros contratos
de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas (PPPs). Com a alteracéo legal,
a Prefeitura visou uma centralidade da gestdo e estruturagdo no ambito das
concessdes e PPPs na cidade do Rio. O Municipio agora passa a contar
com uma equipe concentrada e com a experiéncia da Companhia, gestora
da maior Operacao Urbana do Brasil, no desenvolvimento dessas parcerias.
Além da ampliacao de escopo, A Lei 251/22 autorizou ainda, a incorporacao
da Companhia Carioca de Securitizacdo - “RioSec”, criada pela Lei Municipal
n° 5.546 de 27/12/2012, que tem como objeto social a aquisi¢cdo de direitos
creditérios de titularidade do Municipio do Rio de Janeiro, originarios de créditos
tributarios e nao tributarios objeto de parcelamentos administrativos ou judiciais
e a estruturacédo e implementacdo de operacdes que envolvam a emissao e
distribuicdo de valores mobiliarios, de emissdo publica ou privada, ou outra
forma de obtenc¢do de recursos junto ao mercado de capitais, lastreadas nos
referidos direitos creditérios. O novo escopo da Companhia cria também a
possibilidade de a empresa prestar servi¢os de consultoria para terceiros, como
outros municipios. Além disso, permanece a atuacdo da empresa na Area de
Especial Interesse Urbanistico (AEIU) do Porto referente as agées previstas na
Lei Complementar 101/2009 e novas atribuicdes foram incorporadas a Com-
panhia conforme apresentado abaixo: | - Promover, direta ou indiretamente, o
desenvolvimento da cidade do Rio de Janeiro; Il - Coordenar, colaborar, viabilizar
ou executar a implementagéo de concessdes, em quaisquer das modalidades
previstas na legislacdo nacional, ou outras formas de associacéo, parcerias,
desinvestimentos, agdes e regimes legais, zelando pelo interesse publico e
em conformidade com os estudos de viabilidade técnica, legal, ambiental e
urbanistica aprovados pela CCPar, pelos 6rgaos e autoridades publicas compe-
tentes; Il - disponibilizar bens, equipamentos e utilidades para a Administracao
Publica, direta ou indireta, para concessionarios e permissionarios de servico
publico, ou para outros entes privados, mediante cobran¢a de adequada con-
trapartida financeira; V - Desenvolver estratégias para atragcdo e negociacéao
de investimentos privados, geracdo de empregos, melhoria do ambiente de
negocios; VI - Identificar projetos, investimentos e atividades desenvolvidas
ou programadas pela iniciativa privada ou pelo Poder Publico; VII - Apresentar
propostas de utilizacdo e aplicacédo racional e eficiente de recursos publicos e
privados para o desenvolvimento das zonas de interesses voltadas ao fomento
socioecondémico; VIII - Potencializar a articulacdo entre os setores publico e
privado, na realizacdo do desenvolvimento socioeconémico; IX - Promover o
intercambio de informacdes sobre projetos, investimentos, acdes e atividades
da iniciativa privada; X - Viabilizar outras atividades relacionadas a concessées
e a parcerias publico-privadas; XI - Atrair e negociar investimentos privados com
foco na melhoria do ambiente de negdcios no territério municipal; XII - Assistir
e assessorar potenciais investidores quanto a divulgacdo de informacdes e
dados sobre concessoes, em quaisquer das modalidades previstas na legis-
lacdo federal, ou outras formas de associacdo, parcerias, desestatizacées,
acoes e regimes legais; XlII - Atuar em outras atividades relacionadas com as
finalidades previstas neste artigo. Por fim, a gestdo de servicos de interesse
local e servigos publicos de competéncia municipal, como paisagismo, limpeza
urbana, coleta de residuos sélidos, drenagem de aguas pluviais, iluminacéo
publica, restauracéo e reconverséo de imoéveis, conservacéo de logradouros e
de equipamentos urbanos e comunitarios, dentre outros, na Area de Especial
Interesse Urbanistico - AEIU da Regido do Porto do Rio de Janeiro, respeitadas
as competéncias legalmente estabelecidas e os contratos administrativos em
vigor. 2. Apresentacao das demonstracoes financeiras. As demonstracées
financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis estabele-
cidas pela Lei das Sociedades Anénimas n° 6.404/76, Lei n° 11.638/07 e Lei
n°® 11.941/09, os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e disposicoes legais complementares vigentes. 3. Principais praticas
contabeis adotadas. a) Exercicio social: O exercicio social abrange os dados
e documentos fornecidos no periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro do
ano de 2024. b) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes
financeiras: Amoeda utilizada para contabilizacdo das operacdes &€ o Real, que
€ a moeda funcional da Companhia. Todas as informacdes financeiras estéo
apresentadas em Real Mil e foram arredondadas para o milhar mais préximo,
exceto quando indicado de outra forma - NBC TG 26 (R5) - Apresentacao das
demonstracdes contabeis. c) Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa,
saldos em conta movimento e aplicacdes financeiras com risco insignificante de
mudanca de seu valor de mercado. As aplica¢des financeiras existentes estéo
demonstradas pelo valor das aplicagdes acrescidas dos rendimentos correspon-
dentes, apropriados até a data do Balanco, com base no regime de competéncia.
d) Imobilizado: O imobilizado de uso €& registrado pelo custo de aquisicéo e
depreciado pelo método linear, baseado na vida util-econémica estimada de
cada componente. e) Intangivel: Os ativos intangiveis com vida util definida,
adquiridos separadamente, sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo
de aquisicao e, posteriormente, deduzidos da amortizacdo acumulada e perdas
do valor recuperavel, quando aplicavel. A amortizacao € reconhecida linear-
mente com base na vida util-econémica estimada dos bens. f) Instrumentos
Financeiros: Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir
da data em que a Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais dos
instrumentos financeiros. Quando reconhecidos, sao inicialmente registrados
pelo seu valor justo acrescido dos custos de transacdo que sejam diretamente
atribuiveis a sua aquisicéo. g) Regime tributario: Aempresa esta enquadrada
no regime tributéario lucro real e contabiliza os encargos tributarios pelo regime
de competéncia. h) Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes:
Um ativo é reconhecido no balan¢o quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor
puder ser mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco
quando a Companhia possui uma obriga¢éo legal ou constituida como resul-
tado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. As provisdes sao registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido. i) Demonstracao do fluxo de caixa:
As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas e estdo apresentadas
de acordo com pronunciamento contabil NBC TG 03 R3 - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).
2024 2023
(79.040)(333.885)
(104.936) (40.905)

Prejuizo do exercicio
Resultado Operacao Urbana - OUC

Ajuste Exercicio Anterior 1.951 -
Depreciacao e amortizagéo (77) (54)
Baixa de Ativos (14

FIIRP Variagéo negativa de cotas 62.263 308. 911

Reducéo (aumento) em valores a receber (3.799) 293

Aumento (reducé@o) em valores a pagar 64.118 14.334

Aumento (reducéo) em fornecedores e obrigacdes de terceiros 211 (2.122)
Aumento (reducéo) em tributos a recolher 87 25

Aumento (reducé@o) em salarios e encargos sociais 56 (691)
Aumento (reducé@o) em provisdes trabalhistas 196 302

(58.985) (53.793)
j) Reducgao do valor recuperavel de ativos e depreciagao: Os saldos de
imobilizado, intangivel e outros ativos sao revistos anualmente para se iden-
tificar evidéncias de perdas néo recuperaveis, ou ainda, sempre que eventos
ou alteragdes nas circunstéancias indicarem que o valor contabil pode néo ser
recuperavel. Quando este for o caso, o valor recuperavel € calculado para
verificar se ha perda nestes ativos. A Companhia nao identificou indicadores
que pudessem reduzir o valor recuperavel de seus ativos ou alteracdo nas
vidas Uteis e valores residuais do imobilizado em 31/12/2024. k) Apuragao do
resultado: O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) € apurado
pelo regime contabil de competéncia, preceituado no item 1.17 da NBC TG
Estrutura Conceitual para Relatério Financeiro, que dispde sobre os Principios
da Norma Brasileira de Contabilidade CFC. I) Resultado por agao: A apuracao
do resultado por agéo é feita com base no resultado liquido do periodo, dividido
pela quantidade de acdes em circulacdo ao final do exercicio.
4. Caixa e Equivalente de Caixa. Representados por:

Em R$ mil 2024 2023
Descricao Saldo Liquido Saldo Liquido
Fundo Fixo 5 1
Banco Conta Movimento 2 7
Aplicagcdes Financeiras 195 3.391
Total 202 3.399

Aplicagdo em Fundo de Investimento de Renda Fixa junto a Caixa Econémica
Federal remunerada a taxa média de 96,7% do CDI (12,53% ao ano, em 31
de dezembro de 2024). 5. Realizavel a curto prazo. 5.1 Contas a receber.
Representado pela receita de mobiliario Urbano®, remuneracg&o pela permissdo
de uso de imével® e receita de fiscalizacado do veiculo leve sobre trilhos - VLT,
registrados por seus respectivos valores de realizacdo.

(a) A receita corresponde ao recebimento de 50% do lucro da Concessionaria
Porto Novo referente a explora%éo de mobiliario urbano conforme previsto no
processo administrativo de n° 24.100.073/2015. (b) Corresponde a remune-
ragdo pela Permissdo de Uso de parte de area de imovel situado na Avenida
Rodrigues Alves, 455 conforme aviso de selegcdo 001/2018, permisséo de uso
do imével situado a Rua do Equador, 650 e parte do imével situado a Rua

Demonstragao das Mutagdes nas contas do Patrimoénio Liquido
em 31/12/2024 (Em mil Reais - R$)

2024 2023
Receita Operacional Bruta 10.933 9.736
Receitas Acessorias 9.523 3.556
Receita de Servicos 1.409 6.180
Dedugoes da Receita Bruta (1.058) (1.186)
Impostos e Contribuicdes (1.058) (1.186)
Receita Operacional Liquida (Nota 17) 9.874 8.550
Despesas operacionais (85.678) _ (343.978)
Salarios e encargos (11.928) (11.252)
Honorérios e Pro-Labore (3.671) (3.132)
Beneficios (1.524) (1.412)
Transportes, diaria e passagens (457) (266)
Comunicacao/marketing e publicacdes (268) (129)
Servicos (1.690) (1.402)
Telecomunicacdes (20) (20)
Material (102) (97)
Informatica (411) (424)
Outras despesas administrativas (457) (322)
Depreciacao do imobilizado (43) (20)
Amortizacédo do intangivel (34) (34)
Despesas indedutiveis (13) (22)
Contingéncias Passivas 132 (14.405)
Despesas OUC (Nota 18) (1.221) (2.018)
Recuperag¢do do patriménio histérico (60) (70)
Outorga Onerosa (1.630) -
Varia¢cées patrimoniais (Nota 19) (62.263) (308.911)
Ganho e perda (Ativos) (Nota 22) 14 -
Teleférico / VLT (13) (16)
Prejuizo antes do resultado financeiro (75.804)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (Nota 20) (53.480) (49.592)
Receitas financeiras (Nota 18.2) 8.745 8.611
Impostos e Contribuicdes (407) (400)
Resultado Financeiro Liquido (45.142) (41.381)
Outras Receitas
Outras Receitas __106.157 ___ 42.923
Prejuizo do exercicio g14 789) 1333 885)

Acdes em circulagéo no fim do periodo 52.624.904
Prejuizo por acao do capital social no fim do periodo go 28) g6!34)

Demonstracao do Resultado Abrangente em 31/12/2024 (Em mil Reais - R$)
2024 2023

Prejuizo do exercicio (14 78‘-') (333.885)
Ajuste exercicio anterior
Resultado Abrangente do Exercicio ;M M

Equador, 80.44. (c) Trata-se das receitas pelas atividades de fiscalizagdo dos
servigos objeto do Contrato do VLT. A Companhia faz jus & 2% (dois por cento)
da Receita Tarifaria da operagéo do VLT.
5.2 Impostos a recuperar. Inclui o imposto de renda retido dos ganhos de
aplicacdo financeira e rendimentos do Fundo de Investimento Imobiliario
CCPar. A retencao efetuada é reconhecida como antecipacao de imposto e,
caso ndo se apure valores a pagar do Imposto de Renda Pessoa Juridica, o
referido montante se constituira crédito tributario para a Companhia. 6. Partes
relacionadas. 6.1 Recursos OUC. Recurso a receber pelo Municipio do RJ a
titulo de ressarcimento de recursos destinados ao custeio da Companhia, utili-
zados na antecipa¢éo de despesas vinculadas a Operacao Urbana, distribuidos
por: — R$ 79.784 (Setenta e nove milhdes, setecentos e oitenta e quatro mil)
referentes as despesas classificadas como da Operacédo Urbana que integra-
ram o ‘realizavel a longo prazo” da Companhia; — R$ 63.912 (Sessenta e trés
milhGes, novecentos e doze mil) como aporte de capital e emissdo de agdes
predominantemente pela antecipacdo de recursos para compra de terrenos.
2016 __2017 2018 2019 2020 2021 _2022 2023 _ 2024 _Total
79.784 - - 32.095 47.689 0,00
Do total devido, foi repassado ¢} montante de R$ 32.095 (trinta e dois milhdes
noventa e cinco mil) em 2023 na forma de integralizacdo de iméveis, abatido
da divida reconhecida. O saldo remanescente dos valores a receber correspon-
dente a R$ 47.689 (quarenta e sete milhdes seiscentos e oitenta e nove mil) em
2024, fora abatido dos imoveis transferidos por Dacdo e Pagamento (documento
n° 43/2024), ndo restando mais quaisquer valores a receber. 7. Realizavel a
Longo Prazo.. 7.1. Fundo de Investimento Imobiliario. Em 11/08/2010 foi
publicado o decreto n° 32.666, em que o Municipio do Rio de Janeiro emite
6.436.722 (seis milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil, setecentos e vinte
e dois) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, que dao
direito de construgéo para os empreendedores imobiliarios. Foi criado o Fundo
de Investimento Imobiliario da Regiédo do Porto - FIIRP como detentor dos CE-
PAC e dos terrenos estratégicos integralizados pelo Municipio e em 13/06/2011,
e levados a leildo a totalidade dos CEPACs em lote Unico e indivisivel, tendo
vencido o Fundo de Investimento Imobiliario Porto Maravilha - FIIPM. O ven-
cedor do leildo, em contrapartida, garantiu todos os 6nus da OUC. De acordo
com o Edital do Leildo, o adquirente dos CEPAC receberia também a opc¢éo de
compra dos terrenos da regido, e em contrapartida assumiria todos os custos
da Operagdo Urbana Consorciada - OUC do Porto Maravilha. O Prémio Por
Opcao de Compra - POC reconhecido pelo Fundo de Investimento Imobiliario
Porto Maravilha - FIIPM pela aquisicdo dos Certificados de Potencial Adicional
de Construgéo - CEPAC deveria ser revertido completamente em obras e ser-
vigos publicos na regido do porto. Os recursos a receber do FIIPM, por meio
do FIIRP, destinados ao pagamento dos custos da PPP e as contraprestacdes
vinculadas aos CEPAC para custeio da OUC correspondiam a R$ 4.414.455
(Quatro bilhGes, quatrocentos e quatorze milhdes, quatrocentos e cinquenta
e cinco mil). Em 2024, considerando que: 1) O FIl PM apresentou a CCPAR,
em 29.04.2020, pleito administrativo de revisdo e reequilibrio dos termos
e condi¢des do Edital (“Pleito Administrativo”), pleito esse superado pela
judicializacédo da pretenséo nele contida; 2) O Fll PM ajuizou tutela cautelar
antecedente em face a CCPAR e MRJ, processo 5030447-13.2020.4.02.5101,
em tramite perante a 22 Vara Federal da Secdo Judiciaria do Rio de Janeiro
(“22 VFRJ”) (“Tutela Cautelar FIl PM"); 3) A CCPar, posteriormente, também
ajuizou tutela antecipada de urgéncia em carater antecedente em face do Fll
PM e da CEF, processo 5032873-95.2020.4.02.5101, igualmente em tramite
perante a 22 VFRJ; foram envidados todos os esforcos necessarios para so-
lugédo do problema em curso. A partir 2023, houve o avanco nas negociagdes
administrativas com a Caixa Econémica Federal. Durante o periodo, ocorreram
diversos debates e reunides entre o Municipio, a CCPAR e a CAIXA, as quais
contaram com o apoio institucional da Assessoria Juridica desta CCPar, da
SMGC e da Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro com o intuito
de auxiliar na resolucdo das questdes controvertidas que se apresentaram.
Nesse mesmo ano foi assinado o instrumento particular de transacéo e outras
avencas com a finalidade de regular direitos e obrigacdes entre as partes
e extinguir as Acdes Judiciais. Nesse mesmo ato ficou estabelecido que as
partes, mediante a ado¢éo das providéncias pertinentes, caminhariam com a
liquidagdo do FIIRP. Em agosto 2024, foi assinado um termo de compromisso
com o objeto de solucionar todas as pendéncias no FIIRP e seguir com o pro-
cesso de liquidacdo do ativo. 7.2. Valores a receber. Representa o Edital de
Concorréncia Publica N° 001/2013 com o objetivo de alienar 3 (trés) imoveis
cujo pagamento se dara com a execucéo de obra (constru¢des e edificacdes
em imovel de propriedade da Unido), oriundo do contrato de aforamento do
imovel situado na Avenida Sao Cristovao N° 1200, antigo N° 1576 - Gasémetro,
onde a Companhia € responsavel pela execu¢do da obra. O edital prevé o
pagamento dos iméveis objetos da Concorréncia, acrescidos de torna finan-
ceira. Os imoveis alienados foram: Terreno 01: Enderecgo: Av. Cidade de Lima,
n° 340, Santo Cristo. Area: 2.541,77m?. Terreno 02: Endereco: Av. Venezuela,
n° 154/156 Gamboa. Area: 2548 04m?. Terreno 03: Enderego: Av. Rodngues
Alves, n° 455, Salde. Area: 2.459,30m2. O montante do valor nominal a rece-
ber da empresa JPL Comercial e Agricola Ltda (vencedora da licitacédo) € de
R$ 63.343 mil, originados pela transferéncia dos terrenos Cidade de Lima pelo
valor de R$ 31.692 mil (Trinta e um milhGes seiscentos e noventa e dois mil) e
Ministério da Agricultura (Matriculas 46808 e 46809) pelo valor de R$ 31.651
mil (Trinta € um milhdes seiscentos e cinquenta e um mil). Conforme previsdo
contratual, o pagamento se dara pela execucéo de obras cujo prazo é de 36
(trinta e seis) meses a contar da ordem de inicio, que sera dada quando o
terreno destinado a construgéo for liberado pela Secretaria de Patriménio da
Unido - SPU. Em garantia da obrigacédo de construcdo da Sede da SPU, ficou
estabelecida em contrato a prestacdo de garantia por parte da JPL no valor
de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), garantia esta para assegurar
o término da respectiva obra, nos termos do edital da Licitagdo e do Contrato
Preliminar. 7.3. Outros valores a receber. Em 05.04.2011 foi celebrado ins-
trumento particular de compra e venda com a UNIAO, com forga de escritura
publica, do imével situado entre a Rua da Gamboa, Avenida Rodrigues Alves
e Rua Rivadavia Correia - Patio da Maritima, registrado na matricula n® 96851.
Pela compra e venda foi pago o valor de R$ 23.350 mil (Vinte e trés milhdes,
trezentos e cinquenta mil reais), correspondente a 100% do valor imovel,
considerando o dominio pleno, conforme laudo de avaliacdo. O objeto da
compra e venda era somente o dominio util, 83% do terreno, sendo o valor
devido equivalente a R$ 19.381 mil (Dezenove milhdes trezentos e oitenta e
um mil reais). Sendo assim, o montante a ser ressarcido em seu valor nominal
corresponde a R$ 3.969 mil (Trés milhdes novecentos e sessenta € nove mil
reais). 7.4. Convénios. Representa convénio firmado entre CCPar e Municipio
do Rio de Janeiro, por intermédio da Secretaria Municipal de Coordenacao
Governamental (SMCG) pelo prazo de 60 (sessenta) meses com o objetivo
de viabilizar recursos financeiros para manutengéo e operagdes dos tuneis da
AEIU da Regido do Porto, Zeladoria da Regido Portuaria, execu¢éo de obras
de recuperacgéo do teleférico da Providéncia, projeto Porto Maravalley e obras
de adequacao e mobiliario para o Terminal Intermodal Gentileza. O Saldo a
receber do MRJ em dezembro/2024 corresponde a 39.086 (trinta € nove mi-
Ihdes e oitenta e seis mil reais). 8. Investimentos. 8.1. Fundo imobiliario:. A
Companhia possui em 31/12/2024 a seguinte posicao patrimonial em fundos
de investimento imobiliarios:

Saldo em 31/12/2024

Quantidade Saldo

Descrigcado de cotas _ contabil
Fundo de Investimento Imobiliario da Regido do

Porto (FIl RP) 290.922 56.202

Fundo de Investimento Imobiliario CCPAR 305.964 219.931

FIIRP - Fundo de Investimento constituido com o objetivo de viabilizar a Ope-
racdo Urbana Consorciada da Regiédo do Porto do Rio de Janeiro e atender as
disposi¢cdes do Contrato de Parceria Publico Privada. FIICCPAR - Fundo de
Investimento Imobiliario CCPAR, constituido na forma de condominio fechado,
objetivando a obtencéo de resultados aos cotistas mediante desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios com os ativos que irdo compor o seu patri-
ménio. No exercicio de 2024, o FIICCPar distribuiu rendimentos na ordem de
R$ 6.358 (seis milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil reais). 8.2. Terrenos:
O saldo de terrenos registrados no Ativo da Companhia no ano de 2024 cor-
responde a R$ 90.783 (noventa milhdes, setecentos e oitenta e trés mil reais).
Os ativos possuem 6nus de origem Municipal, Estadual e Federal. 8.3. Parti-
cipagao acionaria: Fomenta Rio. Agéncia de Fomento do Municipio do Rio
de Janeiro S/A - Fomenta Rio, criada por meio do Decreto RIO n° 44.567 de
21/05/2018, tem como objeto o estimulo e a promogao do desenvolvimento
econdmico e social do Municipio mediante o desempenho, dentre outras, de

Capital Social

Capital Capital a Prejuizos
Subscrito Integralizar Acumulados Total
Saldos em 31/12/2022 5.262.490 (186.821) _ (4.781.714) 293.955

Aumento de Capital
Integralizagcdo de Capital -

Prejuizo do exercicio - -
Dividendos propostos e

pagos - - - -

Ajuste Exercicio Anterior
5.262.490 490 (186. 817) (5.115. 599) (39. 926)

- 4
(333.885) (333.885)

Saldos em 31/12/2023

Integralizacdo de Capital - (77.800) — (77.800)
Prejuizo do exercicio - - (14.789) (14 789)
Ajuste Exercicio Anterior - - 1.951 1.951

Saldos em 31/12/2024
(Nota 17) 5.262.490 (264.617) __(5.128.438) (130.565)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Direto em 31/12/2024
(Em mil Reais - R$)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2024 2023
Entradas operacionais 17.774 14.420
Receitas 9.523 3.556
Receitas de servigos 351 4.995
Contas a receber (3.136) 183
Garantias contratuais 274 16
Ajuste Exercicios Anteriores 1.951 -
Receita Financeira Liquida 8.338 8.211
Fornecedores 21 (2.122)
Pessoal, Encargos a pagar e Provisdes trabalhistas 252 (389)
Tributos a recolher 87 25
Depreciacdo/amortizacdo acumulada (77) (54)
Saidas operacionais (76.758) (68.213)
Despesas com pessoal (17.124) (15.797)
Despesas administrativas (3.437) (2.706)
Antecipacdes (629) (370)
Impostos e Contribuigées (111) 426
Despesas financeiras (53.480) (49.592)
Contingéncias Passivas (275) (88)
QOutorga Onerosa (1.630) —
Despesas Patriménio histérico (60) (70)
Despesa Teleférico / VLT (13) (16)
Caixa liquido obtido nas atividades operacionais (58.985) (53.793)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Investimentos 38.133 60.741
Varia¢des Patrimoniais (62.263) (308.911)
Aquisicdo do imobilizado (15.602) (26.049)
Ganho/Perda de ativos 14 -
Aquisicéo de intangivel 20 (80)
Caixa liquido aplicado nas atividades de
investimentos (39.698) (274.299)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Integralizacédo de capital (77.800) <
Fundo de investimento imobiliario 70.487 4.423.958
Convénios a Receber (39.086) -
Outras Receitas - OUC 106.157 42.923
Despesas da OUC (1.221) (2.018)
Fornecedores - OUC 14224 (996.452)
Tributos a recolher - OUC (524) 174
Obrigac¢des Convénio 12.943 -
Fornecedores LP 10.305 1.034.929
Obrigacdes OUC — (4.195.330)
Caixa liquido obtido nas atividades de financiamento _95.486 308.187
Aumento Liquido no Caixa e Equivalentes de Caixa __3.197 19.905
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3.399 23.304
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio __ 202 3.399
— 3197 19.905
Conciliacao do Prejuizo com Caixa de Atividades Operacionais
2023 2023
Prejuizo do exercicio (14.789)(333.885)
Resultado Operacao Urbana - OUC (104.936) (40.905)
Ajuste Exercicio Anterior 1.975 -
Depreciacédo e amortizagédo (77) (54)
Baixa de Ativos 14) -
FIIRP Variagcdo negativa de cotas 62.263 308.911
Reducédo (aumento) em valores a receber (3.799) 293
Aumento (redugéo) em valores a pagar (133) 14.334
Aumento (reducdo) em fornecedores e obrigacdes de terceiros 211 (2.122)
Aumento (redugéo) em tributos a recolher 87 25
Aumento (reducé@o) em salérios e encargos sociais 56 (691)
Aumento (reducé@o) em provisdes trabalhistas 196 302
(58.985) (53.793)

atividades relacionadas, direta e indiretamente, com a atracdo e negociacédo
de investimentos privados, geracdo de empregos e melhoria do ambiente de
negocios no territdrio municipal. ACompanhia adquiriu 1 (uma) acdo de emisséo
da Agéncia de Fomento do Municipio do Rio de Janeiro S/A - Fomenta Rio, no
valor de R$ 1.000,00 (um mil reais). 8.4. Certificado Potencial de adicional de
Construgao - CEPAC: O Edital de Oferta Publica de Distribuicdo Secundaria
de CEPAC prevé (item 11.3) a possibilidade de a Caixa Econémica Federal,
na qualidade de gestora do Caixa Fundo de Investimento Porto Maravilha (FlI
PM) declarar situagéo de iliquidez impactando na emissdo de ordem de inicio
do Contrato de PPP. Em 2016 o Fll Porto Maravilha - administrado pela Caixa
Econdémica Federal - declarou situacado de iliquidez, inviabilizando a realiza-
¢éo dos pagamentos referentes a Etapa 6 do Contrato de PPP. Com isso, foi
celebrado o 11° Termo aditivo (20/07/16) e o 12° Termo Aditivo (28/12/16) ao
Contrato, estabelecendo a reprogramacédo do cronograma fisico-financeiro.
Os valores de Contraprestacao Publica Anual previstos para a Sexta Etapa
(vigéncia de junho de 2016 a junho de 2018) foram postergados e diluidos
entre as Etapas 8, 9, 10 e 11. A emissdo dos novos aditivos possibilitou a
venda e transferéncia de CEPACs do FIIPM para a Companhia vinculando as
faturas da PPP referentes as parcelas anuais como garantia. Nesse sentido,
foram transferidas 429.937 unidades de CEPACs equivalentes a R$ 731.705
(Setecentos e trinta e um milhdes setecentos e cinco mil).
9. Imobilizado: Representados por:
2

Composicao 2023
Custo Depre-
de ciagao
Aqui- acumu- Saldo Saldo Taxa Vida
Descricao sicoes lada Liquido Liquido _a.a. util
Imobilizado
Moveis e utensilios 118 (68) 50 4 10% 10 anos
Maquinas e Equipamentos 156 (115) 41 48 10% 10 anos
Instalacdes 7 (1) 6 6 10% 10 anos
Computadores e Periféricos 784 (396) 388 54 20% 5 anos
Biblioteca 6 (6) - — 10% 10 anos
Aparelhos Telefénicos (4) 3 4 10% 10 anos
Construgées emandamento 41.950 — 41950 26.744 4% 25 anos
Veiculos 24 - 24 — 20% 5 anos
Total 43.052 (590)_42.462 _26.860
Movimentacao 2023 2024
Saldo Aquisi- Depre- Saldo
Descricao Liquido cOes Baixa _ ciacao Liquido
Imobilizado
Moveis e utensilios 4 49 - (3) 50
Maquinas e Equipamentos 48 - - (7) 41
Instalacdes 6 - - - 6
Computadores e Periféricos 54 366 - (32) 388
Biblioteca - - - - -
Aparelhos Telefénicos 4 - - (1) 3
Construcdées em andamento 26.744 15.206 - - 41.950
Veiculos - 24 - - 24
Total _26.860 _15.645 - (43)_42.462
10. Intangivel Representados por:
Composicao 2024 2023
Custo de Amortizacao Saldo Saldo Taxa Vida
Descrigcado Aquisicées _Acumulada Liquido Liquido _ a.a. util
Intangivel
Software 497 (383) 114 134 20% 5 anos
Total 497 (383) 114 134
Movimentacao 2023 2024
Saldo Baixa/ Amorti- Saldo
Descricao Liquido Aquisicées Transferéncias _ zacao Liquido
Intangivel
Software 134 14 - (34) 114
Total 134 14 = (34) 114
11. Fornecedores. O saldo de fornecedores da Cia é representado por:
202 2023
Circulante 52.855 38.420
Fornecedores de servicos 1.154 943
Fornecedores OUC 51.701 37.477
2024 2023
Nao circulante 1.299.242 1.288.937
Fornecedores 244.083 249.046
Fornecedores OUC* 1.055.159 1.039.891

» Predomina o montante correspondente as Contraprestacdes Publicas do
Contrato de PPP, tendo em vista a reprogramacéo do fluxo de pagamento
conforme previsto no 12° aditivo ao contrato de PPP (Vide Nota 8.4).

12. Obrigagoes sociais e Tributarias a recolher. As obrigacdes tributérias e
sociais estao registradas de acordo com sua origem. O montante a recolher
em dezembro de 2024 é composto por:

2024 2023
Folha de pagamento 1.077 703
Imposto de Renda 448 422
INSS 490 225
FGTS 139 56
Retencoes servico prestado PJ 757 1.220
IRRF servicos prestados PJ 130 73
INSS PJ 318 292
ISSQN retidos de terceiros 159 723
PIS/COFINS/CSLL 150 132
Tributos a recolher 141 49
PIS 25 8
COFINS 116 41

A Companhia possui parcelamento de débitos previdenciarios, conforme a seguir:

Parcelas Parcelas pagas _Valor principal
REFIS/RFB 60 49 952

ICP
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13. Empréstimos e Financiamentos. Os empréstimos e financiamentos to- Adicoes 16. Patriménio Liquido. O Patriménio liquido da Companhia fechou negativo
mados sé&o reconhecidos, inicialmente, quando do recebimento dos recursos. m Estimativa de | em R$ 130.564.502,92, motivado, principalmente, pelo acordo feito junto a
Em seguida, sdo apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de Assunto Vara Solucado Valor Caixa Econémica Federal na qualidade de Administrado dos fundos FIIRP,
encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido ("pro rata temporis"). O o 7 - Juizado |Realizado o Pagamento FIIPM. Nessa operacgéo o FIIPM se desobrigou com os investimentos da AEIU
emprestimo firmado com o Municipio RJ teve a finalidade exclusiva de consti- | Indenizatoria | o cial Civel | (Estorno da Provisao) |~ *® 73-734.39| do Porto assumidos no edital de leildo dos CEPACS, por meio do Prémio
tuicdo da Garantia Fiduciaria do Contrato de PPP do VLT - Veiculo Lev~e Sobre Embargos a i de Opg¢do de Compra - POC. A composicdo do capital estd representada,
Trilhos, vide nota 6.1 “Recurso Garantia Fll VLT". 14. Outras obriga¢ées. Em Execucao 9? Vara Civel R$ 1.000,00| conforme demonstrado abaixo: Capital Social: O capital social integralizado
2015 foi celebrado entre a Unido Federal (outorgante cedente), Municipio do Bunge Alimentos S.A pelo Municipio, na Companhia, até a data de encerramento do Balanco foi de
Rio de Janeiro (outorgado cessionario) e CCPAR (interveniente), o Contratode | o o . .= | 1% Vara da Fa- ge J. Macedo  |R$18.958.235.37| R$5.262.490 (cinco bilhdes, duzentos e sessenta e dois milhdes, quatrocentos
cessdo sob regime de aforamento em condicdes especiais do imoével situado propriag zenda Publica Alimentos S.A B e noventa mil). Capital a Integralizar de R$ 264.617 (Duzentos e sessenta e
a Rua Baréo de Tefé, 27 com area de 520,67m2, denominado Ministério da Homoloaado o 'acord quatro milhes, seiscentos e dezessete mil). Redugdo de R$ 58.600 (Cinquen-
Agricultura. Em razdo da cessao do dominio util do imével, ficou sob respon- ) omologado o acordo ito milhae " ) do Capital Social ific:

e : Procedimento 16 - Vara - Valor envolvido ta e oito milhdes e seiscentos mil) do Capital Social especificamente com a
sabilidade da CCPAR, o compromisso de executar obras de construgédo e vl R$ 38.333,33 ; P . -

: : S : Ordinario Federal referente aos ) finalidade liquidagédo do FIl RP, amortizou as suas cotas, dos quais parte do
reforma de edificacSes para Secretaria de Patriménio da Unigo como forma honorarios periciais valor foi devolvido ao acionista, reduzindo o Capital da Companhia. Ajuste
de pagamento. 15. Provisao para riscos tributarios, civeis, trabalhistas e p Contabil de R$ 19.200 (Dezenbve milhdes e duzentos mil reais) refarentes
contingéncias passivas. A Companhia é parte passiva em processos judiciais . 9-Vara Mudanca de Status : bidos d ot “int i3acko d ital” 2022
de natureza civel e trabalhista, resultantes do curso normal de suas operacdes. | Execugdo fiscal Federal para Perda Remota | - R$ 650.489,02| a recursos rec;:e 100s do acntonlsda tc?nfp' In egrg izacag ve ca;ial 8l em 22
A provisdo para contingéncias judiciais é estabelecida por valores atualiza- _ (Estorno da Provis&o) para compra dos equipamentos do teleférico. Dado que o municipio assumiu a
dos, com base no relatério juridico e conforme a classificagdo das agdes de | Reclamacdo Tra-| o /.o 4, | Valor envolvido sem compra diretamente, este recurso fol compensado como cobertura do Convenio
acordo com a expectativa de perda como provavel, possivel ou remota, assim | balhista - Verbas | " o 0 atualizagéo (Estorno | - R$ 30.200,00/ SMCG x CCPar. O preco da emiss&o das agGes € de R$ 100,00 (cem reais),
como seus valores estimados & elaborada com base em pareceres de seus Rescisoérias da Provis&o) conforme Ata de Constituicdo. No encerramento do exercicio, o Municipio, tnico
assessores juridicos e melhor julgamento da Administragdo e classificadas & - Niara il Realizado acordo/ acionista da Companhia, detinha 50.731.360 (cinquenta milhGes, setecentos e
da seguinte forma: « Perda provavel = efetua-se provisdo e menciona-se em Indenizatéria Fazenda arquivado em -| trinta e um mil, trezentos e sessenta) acoes ordinarias nominativas sem \(alor
Nota Explicativa; » Perda possivel = ndo se provisiona, mas menciona-se em Publica 02/12/2024 _(Estorno R$ 2.430.805,02| nominal. Prejmz_os Acumglados: O prejuizo acumulad_o da Companhia é de
Nota Explicativa; » Perda remota = ndo se provisiona € nem se menciona em da Provisé&o) R$ 5.128.437 mil (Cinco bilhdes, cento e vinte e oito milhdes, quatrocentos e
Nota Explicativa. A estimativa de desembolso pela Companhia em processos Avaliacao judicial trinta e sete mil), sendo o prejuizo em 2024 de R$ 14.789 (quatorze milhdes,
judiciais & de R$ 21.243 mil (Vinte e um milhdes, duzentos e quarenta trés mil), (11.679.561,10) ainda setecentos e oitenta e nove mil) e o prejuizo por acéo de 0,28 (vinte e oito cen-
conforme os seguintes processos: Indenizatéria |35 - Vara Civel ndo homologada. Valor -| tavos). O capital inicial da Companhia foi constituido predominantemente com

r— — po— Estimativa envolvido atualizado |R$ 11.679.561,10| ativos (CEPACS e Terrenos) e esses mesmos ativos seriam disponibilizados
¢ao de Valor de aco:gﬂo com a a mercado com o objetivo de custear toda a OUC. 17. Receitas. As receitas
A i avallacao. da companhia em 2024 est&o representadas por:
Exe&:f;gggig:mo 16° Va’,?ﬂ“t’f,‘i;aze”da Deciséo judicial R$ 200 Arquivado em 17.1 Repceitas Operacionais ? ?
Registro Contabil 2018 RE200| | i o Boder | da bty [P072029 execicfla] o coo 00060 REceltasoperacionals 2024 2023
Adicbes usoideioder ap %Z'ec'; @ e!g qui é‘?fes n y - | -R$500.000,00| Receita acesséria 10.933 9.736
Assiinto — Solucio Estimativa S vi ua';src(,v;;or;\o 2 Impostos e Contribuicdes (1.058) (1.186)
¢ de Valor i bt Total 9.874 8.550
Execucao de titulo| 16 Vara da Fazenda ieE o Execucéo de 17 - Vara Civel - ivad -R$ 250.000 00| Representado pela receita de exploragéo de mobiliario urbano, remuneragéo
extrajudicial Publica Uacesto "'Jd'c'al RS 130] Ititulo Extrajudicial SRR aomona #2000, pela Permiss&o de Uso de imével onde foi implantada a Roda Gigante Rio Star
_ I_?egistro Contabil 2019 R$ 130 Realizado Pagamento e receita de fiscalizacdo de contrato (Nota 5).
. Adicoes Execucdo fiscal | 9 - VaraFe- | parciallilegitimidade -| 17.2 Receitas Financeiras
Dano moral 4% Vara da Fazenda Decis&o judicial RS 1 ¢ deral passiva em discussédo | R$ 4.909.510,02| Receitas Financeiras 2024 2023
Publica ) (Estorno da Provisao) Rendimentos de Aplicacdes Financeiras 1.846 1.017
_Registro Contabil 2020 RS 1 2 - Juizado Rendimentos Fundos de Investimentos 6.358 6.475
Adicoes S _Execucdode | Especial da R$ 100.000,00| Descontos e recebimentos = =
Assunto Vara Solugio Esé';"\?;'l‘(’)? Titulo Extrajudicial F:Et?l?cia 7] Atualizacao de impostos a Recuperar == =
- = — Variac&o positiva de cotas -FlI 106.049 3.961
Ac&o de cobranca| ~ Juizado especial | o iicxq judicial R$ 37| | Liquidacgode | 15 -Vara Variagdo positiva de cotas - FIIRP 108  37.205
civel Sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 135.000,00 VariacBes monetarias 210 802
= 7° Juizado especial - S dimento Comum Publica ¢ =
Acéo de cobranca civel Decis&o judicial R$ 41 Liquidacsio de 15 = Vare Impostos e Contribuicdes (407) (1.186)
Registro Contabil 2021 RS 78| |Sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 135.000,00| Total , 114.164 48.274
Adicoes dimento Comum Publica As receitas financeiras séo decorrentes de ganhos sobre as aplicacdes financei-
A t V. Soluci Estimativa Liquidacéo de 15 - Vara ras e rentabilidade positiva de cotas em fundo de investimento. 18. Despesas
e - MR de Valor| |Sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 135.000,00 Spberamgnals . Qléc-d Pa&a a,tgn%er g prltang d% traga_lho Id%stlr;ado a Opera%ao
Execucéo de titulo| 162 Vara da Fazenda Aguardando dimento Comum Publica rbana Consorciada da Regido do Porto do Rio, foi celebrado em novembro
extl?aiudicial Publica i?\timacéo RS 20 Liquidacéo de 15 - Vara de 2010, o Contrato de Parceria Publico Privada - PPP, na modalidade de Con-
- 7° Juizado Especial | Aguardando decis&o Sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 235.000,00| cessdo Administrativa, cujo objeto € a revitalizacao, operac@o e manutencéo
Ag&o de cobranca Civel turma recursal R$ 15| | dimento Comum Publica da Area de Especial Interesse Urbanistico (‘AEIU’) da Regi&o Portuaria do Rio,
47 \/ara da Fazenda |Autos conclusos para Liquidacao de 15 - Vara precedida ou cumulada com a execugéo de obras. O consorcio Porto Novo S.A.
Dano moral Publica sentenca R$ 1.279| |sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 235.000,00| foi o vencedor da concorréncia publica e o contrato foi aditado quinze vezes para
EXEciioo fiscal 9° Vara Federal _|AUtos conclusos para RS 650 dimento Comum Publica fins dg aé:rescn;’noz, supres§oeds e altera;ozs.éreg:ugerlagao qewdta alo p%(fglro
decisdo Liquidacéo de 15 - Vara privado depende da geracéo de recursos do Fundo de Investimento Imobiliario
Reclamagéo Autos aguardando Sentenca - Proce-| da Fazenda R$ 211.800,00| Porto Maravilha (FIIPM), CAIXA, vencedor do Leildo de CEPACSs, considerando
trabalhista - Multa | 302 Vara do Trabalho julgamento do R$ 50| | dimento Comum Publica _ adisponibilidade de recursos do Fundo, nos termos da Clausula 6.2 do Contrato.
do artigo 477 CLT recurso no TST Registro Contabil 2024 - R$ 407| Para tanto, o inicio de cada etapa contratual (ou ordem de inicio) esta condi-
Aguardando deciséo Saldo em 31 de Dezembro de 2024 R$ 21.243] cionado a essa disponibilidade. Com a permanéncia de situacéo de iliquidez
Execugao fiscal 172 Vara Civel dos embargos & R$ 4.910| 15.1 - Perdas possiveis - Nao provisionadas. Os valores de processos ju- do FIIPM e impossibilidade de retomada ordinaria das Etapas do Contrato, foi
execucao. diciais, avaliados com o grau de risco de perda possivel e ndo provisionados C€lebrado junto & Concessionaria Porto Novo o 14° aditivo ao Contrato de PPP
Registro Contabil 2022 R$ 6.924| estdo estimados em valor minimo de R$ 92.867 mil (noventa e dois milhdes, paratlncélusgo de etapa extraordlnaér|aader:9m|nada ete_lpa;}-T ; dll(emoénadala
oitocentos e sessenta e seta mil), conforme evidenciando a seguir: prestacao ae servico para operagao dos tuneis € servico de sinalizacao pelo
Adicoes Estimativa de periodo de oito meses (setembro 2019 a maio 2020) mediante pagamento de
- Estimativa de Assunto Vara valor contraprestagdo mensal. Em maio de 2020, a “CAIXA” novamente reportou a
Assunto Vara Solucao Valor Exscuchio de Tiiilo Extraudicial |75 Vara Civel 550 00000| Situacao de iliquidez e com o encerramento da “etapa 6-T",  sem previs&o de
% v — |Aguardando liquidacéo : : : 3 fTNE 043 pagamento, os servicos prestados pela Concessionaria foram paralisados. No
Indenizatéria |14 - Vara Civel|"9 de senteﬂg:a ¥ R$ 49.000,00 g:ggt':{f orgeén;déblto ;2 \/\;?;ag?vzazenda ol 2 %gggf’;?gg ano de 2021, a Companhia assumiu a contratacdo de servicos e consequen-
1- Primeira - id P {)é a¢ >7 - Vara Federal 100‘000'00 temente, a manutencédo de pagamento. 19. Variagées Patrimoniais. Inclui a
Indenizatéria Tiitna Pagamento sera R$ 18.200.48 ; enlg_a ”? c = - Vara Federa 3 500'000'00 variacédo negativa das cotas dos fundos de investimentos (FIIRP e FIl CCPAR
Recursal realizado em 2024 - R;%T:ngg;ct)rag;?t:ga et e 3931'67| representados pelo valor total de R$ 62.225 (sessenta e dois milhdes, duzentos
- i 7 - Juizado | Pagamento sera reali- Indenizatoria 35 —Vara Civel & 251-041'12 e vinte cinco mil) e atualizagao das caugdes de R$ 37 mil (trinta e sete mil),
Indenizatéria Especial Civel 2ado em 2024 R$ 32.625,60 2-lslg ) A 2 2 recebidas como garantia aos contratos firmados. As garantias (caugdes) sdo
Aauardando iIGamento Indenizatéria 26 - Vara Civel 1.218.672,00| devolvidas ao contratado, acrescidas de atualizacdo monetaria, encerrados
_Execuciode | gayara Civel dgos embarg;os? rebbabi R$ 1.000.00 Execucdo fiscal _ 9 - Vara Federal _ 586.151,52| o prazo e as obrigacdes contratadas. 20. Variagdes Monetarias. A variagdo
Titulo Extrajudicial cucso 777 [Nulidade de doacdo 8 - Vara de Fazenda Publica 10.000,00] monetaria registrada na Companhia, no montante de 53.188 (cinquenta e trés
Reclamacho Tra- ¢ Acé&o indenizatoria 30 - Vara Federal 463.431,34| milhdes cento e oitenta e oito mil) & composta por: « Atualizagéo pelo indice de
balhista -QVerbas 8 -Varado |Aguardando julgamento R$ 35.300,00 Reclamacgéo Trabalhista 3 - Vara do Trabalho 196.210,30| Pregos ao Consumidor - IPCAreferente a Desapropriagcéo amigavel de iméveis
Rescisérias Trabalho do recurso no TST. St Execucao Fiscal 102 Vara Federal 529.561,01| da Companhia DOCAS do Rio de Janeiro, conforme previsto na escritura.
7 - Vara daFalA Tando i nt Embargos a Execucédo 82 Vara Federal 650.489,02| - Atualizacéo das faturas - Contraprestag&o Publica do Contrato de PPP (sexta
Indenizatoria |, T8 8 1 8| e e 5o RS 1.150.805,02| [Execucdo Fiscal Fiscal 445.425,86| etapa) - postergadas e diluidas entre as Etapas 8, 9, 10 e 11 (Vide nota 8.4). O
EAIIES 67 elabg raggo Corte Internacional de contrato p.revé a atualizac&o pelo IPCA, a contar dg data de vencirpento até a
ndenizelora 139 Yore Ovell e laudo perivial % 11:67%.%%1, 10} procedimento Arbital Comerai Intamadonal | 10.000.000,00] Fo e e Hecos qub, na eventuaidade de ocornda, possam acareiar
. Autos arquivados em - CCI prejuizos que impactem, significativamente, o patriménio da Companhia. Os
Abuso de Poder daPFuz:)zl;r;da 20/1q 0/2023 R$ 500.000,00 Total | 92.866.836,79| seguros da Empresa, em valores de 31/12/2024, sao assim demonstrados:
Realizado acordo e A Valor do Importancia
Execucdo de ) pagamento no valor Wom Tipo:da:Cobertura Vigencla Seguro (R$) | Segurada
Titulo Extrajudicial| 7 - Vara Civel agﬂgrﬁﬁ,fjf ;ﬁﬁ&gg{, g DEHGUGNOL0 Seguro saude Cobertura ambulatorial, hospitalar com obstetricia. O 20252 | 814.240,80 N/A
R — arquivamento Ressarcimento das Perdas Indenizaveis, a titulo de reparacéo, por Danos causados
’ % Imével recusado/ a Terceiros, decorrentes de uma Reclamacao coberta e fixadas por sentenca judicial
Execuggo Fiscal Ex;i:lélgléo penhora deferida RS 680.825,43 ou arbitral final e irrecorrivel, ou mt;diasnte ac%rdo com (()jsdTerceirgs p(;ejudicacdos
———— com a anuéncia prévia e expressa da Seguradora, atendidas as Condi¢cdes Con-
Liquidacdo de |, \.-0 ye Fa- Aguardando declinio Seguro D&O tratuais e a Especificacéo. 07/08/2024 a 34.495,82 | 5.000.000,00
quntengac-: Proce-| Jenda Publica|  de competéncia R$ 135.000,00 Limitando-se as Reclamagdes feitas pela primeira vez por Terceiros contra os Segu-| 0//08/2025
"T‘ef?‘° gOHIHING rados durante a Vigéncia da Apdlice ou durante o Prazo Adicional quando cabivel,
Liquidagdo de |4 _\/ara de Fa- Apresentada e as Reclamacdes estejam vinculadas a danos ou a pratica de um Ato Danoso
Sd?r?':::tgoa C-:g)r:'n%?:- zenda Publica contes(t;%éc?d sﬁélétos em| R$ 135.000,00 ocorrido durante a Vigéncia da Apdlice ou durante o Periodo de Retroatividade.
- Regisio Contabl 2125 RS TA317] | S°9" . Compreensie | Gl de etene e e e e o oo | eae | 1057930 | 1200000000
Am:é'ez:,:te 527 Vara Civel cgg%roegg?,g'ngréﬁo?e' R$ 3.063,16| 22. Eventos subsequentes. A Companhia esta em tratativas junto ao Municipio e a Companhia Docas para celebrar um instrumento de autocomposicéo para
T-Primeira Processo arquivado conciliagdo e quitacdo de débitos tributarios de ISS com os valores devidos a Docas, predominantemente pelas desapropriacdes de iméveis. Nesse caso, 0os
Indenizatéria Turma em 01/04/2024 -R$ 70.000.00 valores devidos pela CCPar seréao assumidos pelo MRJ.
Recursal (Estorno Provis&o) Renato Vieira Pita - 1SP 215876/0-8 - “S” RJ - RHPAY Contadores Associados SS - 2SP 028372/0-0

Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstracoes Contabeis
Aos Diretores, Conselheiros e Acionistas da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos - CCPAR. Opiniao
com ressalva: Examinamos as demonstracdes contabeis da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos -
CCPAR, que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido,
exceto pelos assuntos descritos no paragrafo base para opinido com ressalva, as demonstragdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Com-
panhia Carioca de Parcerias e Investimentos - CCPAR, em 31/12/2024, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base
para opinido com ressalva. Falta de Avaliacao a Valor Justo das propriedades para investimento: De acordo
com o CPC 28 (Comité de Pronunciamentos Contabeis) e o IAS 40 (International Accounting Standard), as proprieda-
des para investimento devem ser mensuradas pelo seu valor justo. A contabilidade aponta, conforme nota explicativa
n° 8.2, o valor de R$ 90,783 milhdes em Iméveis em Investimento (Terrenos), que nao foram objeto de Avaliagdo por
avaliadores independentes, para determinar o valor justo desses investimentos. Consequentemente néo foi possivel
mensurar os efeitos, se a avaliacdo a valor justo fosse realizada, no resultado do exercicio e no patriménio liquido.
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabi-
lidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracées contabeis”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Enfases. Prejuizos sucessivos: Sem ressalvar nossa opinido, chamamos a ateng&o para os sucessivos prejuizos
que a companhia vem apresentando nos ultimos anos, sendo R$ 333,885 milhdes em 2023 e R$ 14,789 milhGes em
2024, com Prejuizo Acumulado de R$ 5,113 bilhées. Seu Passivo a Descoberto esta aumentando, foi de R$ 39,926
milhdes em 2023 para R$ 130,565 milhdes em 2024. As demonstracdes contabeis encerradas em 31/12/2024 foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis a uma empresa no curso normal de suas atividades. A
administracdo deve elaborar planos de curto e médio prazo com o objetivo de reverter esta situagéo. lliquidez de
fundos imobiliarios: Sem ressalvar nossa opinidao, chamamos a atencéo para a nota explicativa n® 18, onde a com-
panhia assumiu as despesas operacionais da OUC (Operac¢do Urbana Consorciada), em virtude de ocorréncia de lli-
quidez do FIIPM, com a contratacdo dos servigos e consequente manutengéo de pagamento, ocasionando um impac-
to significativo no Resultado da Companhia. Outros Assuntos. Auditoria do periodo anterior: As demonstracdes
contabeis da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos - CCPAR para o exercicio findo em 31/12/2023
foram por nos examinadas, e emitimos relatério em 28/03/2024 com opinido sem modificacdo. Responsabilidades
da administracado e da governanca pelas demonstragoes contabeis: A administracéo é responsavel pela elabora-
¢do e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdao de demonstracdes conta-
beis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes

contabeis, a administracédo € responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divul-
gando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil
na elaboracédo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsa-
veis pela administracdo da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo
das demonstracdes contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis:
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées contabeis, tomadas em conjunto, estéo livres
de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢ées relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individual-
mente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional
ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢édo relevante nas demonstracdes
contébeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes
falsas intencionais. »+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos pro-
cedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia. « Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoa-
bilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracédo. « Concluimos sobre a adequa-
¢éo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa
em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar aten¢d@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes conta-
beis ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estédo funda-
mentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. « Avaliamos a apresentacao geral, a
estrutura e o contetdo das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis re-
presentam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Campinas/SP, 17 de marg¢o de 2025
STAFF Auditoria & Assessoria - CRC2SP023856/0-1 “S” RJ
Eliziane Maria Rosa - Sécia Responsavel - CTCRC1PR059351/0-0 “S” RJ

Parecer do Conselho de Administracao
O Conselho de Administragdo da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos - CCPAR, no exercicio das suas
funcdes legais e estatutarias, em reunido realizada nesta data, examinou os seguintes documentos: Balango Patrimo-
nial, Demonstra¢do do Resultado, Demonstracdo dos Lucros e Prejuizos acumulados, Demonstracdo dos Fluxos de
Caixa, Demonstracéo do Valor Adicionado e Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis, Parecer da Auditoria
Geral (RAG n° 008/2025), Relatério da Auditoria Independente, datado de 31 de margo de 2025, e Parecer do Conselho
Fiscal. Apds analise, este Conselho opina favoravelmente pela apovacéo dos referidos documentos, dentro dos termos

do parecer do Conselho Fiscal, datado de 11 de abril de 2025. Submete, portanto, as demonstracdes financeiras para
apreciacao e votacdo na Assembleia Geral Ordinaria dos Acionistas da CCPAR.

Rio de Janeiro, 16 de abril de 2025.
Felipe de Santa Cruz Oliveira Scaletsky - Conselheiro de Administracdo (Presidente). Daniel Ricardo Soranz Pinto
- Conselheiro de Administracdo. Diego Vaz Ferreira - Conselheiro de Administra¢do. Eduardo Cavaliere Gongalves
Pinto - Conselheiro de Administracdo. Guilherme Nogueira Schleder - Conselheiro de Administracdo. Leandro Matieli
Gongalves - Conselheiro de Administracao.

Parecer do Conselho Fiscal
O Conselho Fiscal da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos - CCPAR, nos termos das disposi¢des legais
e estatutarias, conferidas pelo art. 163 da lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 e pelo art. 26 da Lei n° 13.303, de
30 de junho de 2016, procedeu ao exame das seguintes pec¢as: 1. Demonstragdes Contabeis do exercicio de 2024;
2. Relatério anual da gestéo - Processo CCP-PRO - 2025/00046; 3. Parecer da Auditoria Interna - RAG n° 008/2025;
e 4. Parecer da Auditoria Externa - Staff Auditoria e Assessoria. Considerando a documentacéo analisada, o Conselho
Fiscal opina favoravelmente a aprovagédo das demonstracdes contabeis, contudo alerta para as ressalvas contidas
no relatério da auditoria interna e externa e também para os apontamentos contidos nas atas do Conselho Fiscal, em

especial quanto aos seguintes aspectos: a. Prejuizos acumulados e passivo a descoberto; b. Necessidade de geracdo
de receita propria em decorréncia da prestacéo de servico de modelagem e fiscalizacdo de PPPs e Concessdes. Os
aspectos destacados se mostram significantes para manutencéo da independéncia da entidade e devem ser objeto
de especial atengédo do Conselho de Administrac@o e do acionista majoritario.
Rio de Janeiro, 11 de abril de 2025.
Guilherme Zenha Silveira - Conselheiro fiscal Titular (Presidente).
Rosemary de Azevedo Carvalho T. de Macedo - Conselheira fiscal Titular.
Jose Paulo de Menezes Junior - Conselheiro fiscal Titular. Waldomiro Lucas de Paiva - Conselheiro fiscal Suplente.
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