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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19 - NIRE 353.0057653-5

EDITAL DE CONVOCACAOQ DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1° (PRIMEIRA) SERIE DA 45° (QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 45° Emissao da CANAL COM-
PANHIA DE SECURITIZAQAO, sociedade por agoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Bri-
gadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Titu-
lares dos CRI”, "CRI", “Emissao” e “Securitizadora” ou “Emissora”, respectivamente), em consonandia com o dispos-
to na clausula 12 do Termo De Securitizacdo De Créditos Imobiliarios Da 1° Série Da 45° Emissdo Da Canal C ompanhia
De Securitizacao De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Lastreados Em Créditos Imobilirios Devidos Pela Porte Al-
magah 227 Spe Ltda. E Pela Jodo De Oliveira Torres Incorporacdes Spe Ltda. ("Termo de Securitizacdo”), nos termos da
Resolugao n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (" Resolugdo CVM 60"), no que couber, a reunirem-se em Assembleia Ge-
ral de Titulares dos CRI ("AGT"), em 1° (primeira) convocacdo, a realizar-se no dia 21 de margo de 2025, as 15:00 ho-
ras, de modo exclusivamente digital, inclusive para fins de contabilizacao de votos, sem a possibilidade de participa-
¢ao presencial. A AGT serd realizada por meio de videoconferéncia na plataforma digital Microsoft Teams, cujo acesso
sera liberado de forma individual apés devida habilitagao do Titular do CRI, conforme previsto neste digital. AAGT sera
instalada a fim de deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Aprovar a reestruturacdo societaria envolvendo a POR-
TE ALMAGAH 227 SPE LTDA., inscritano CNPJ sob o n° 18.584.231/0001-55 (“Devedora 1), a JOAO DE OLIVEI-
RA TORRES INCORPORACOES SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 20.189.699/0001-97 (“Devedora 2", e, quan-
do em conjunto com a Devedora 1, “Devedoras”); e a PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 56.233.935/0001-72 (" Porte Engenharia”), nos termos previstos no Anexo Il a Ata de Assembleia, sem que
este evento configure uma Hipétese de Vencimento Antecipado Nao Automético, conforme previsto na clausula 8.2,
subitem (v) dos Termos de Emissao (conforme definido no Termo de Securitizagdo), e/ou Hipétese de Vencimento Ante-
cipado Automatico, conforme previsto na cléusula 8.1, subitem (k) dos Termos de Emissao; (i) Aprovar a alteragao do
rol de Fiadores (conforme definido no Termo de Securitizagéo), de modo que passem a figurar como fiadores exclusi-
vamente (a.1) a Porte Engenharia; (b.1) a Devedora 2; (c.1) a PORTE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 20.972.460/0001-99 (“Porte Participacdes”); e (d.1) a PORTE DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., inscrita no
CNPJ sob o n°® 55.256.972/0001-33 (“Porte Desenvolvimento”) (em conjunto, “Fiadores Notas Comerciais 1”), bem
como a (a.2) a Porte Engenharia; (b.2) a Devedora 1; (c.2) a Porte Participacdes e (d.2) a Porte Desenvolvimento (em
conjunto, “Fiadores Notas Comerciais 2"). Por consequéncia, aprovar a liberacao da fianca, com relagao as Notas Co-
merciais 1 e as Notas Comerciais 2, de parte dos Fiadores, a saber (a) MARCO ANTONIO MELRO (“Marco”); e (b)
SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO (“Sandra” e, em conjunto com Marco, “Fiadores PJ"); (iii) Aprovar a
contratacdo do Freitas, Leite e Avvad, inscrito sob o CNPJ N° 61.197.240/0001-12 (“Assessor Legal”), para atuar nos
termos da proposta constante do Anexo | a ata de assembleia, para que sejam elaborados todos e quaisquer documen-
tos necessarios a realizacdo, formalizacao e efetivacao das deliberaces previstas e aprovadas na Assembleia Geral,
conforme aplicavel; e (iv) A autorizacdo para que a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI possam praticar todos os
atos, bem como firmar todos e quaisquer documentos e aditamentos aos Documentos da Operaco (conforme defini-
do no Termo de Securitizagao) necessarios a realizagao, formalizagao e efetivaco das deliberagGes previstas na ata de
assembleia. Instrucdes Gerais: A AGT serd realizada de modo exclusi digital, de modo que solicitamos que os
documentos de representacdo sejam enviados preferencialmente em até 2 (dois) dias Uteis antes da data de realiza-
¢ao da AGT para o e-mail fiduciario@commcor.com.br com cépia para o e-mail juridico@canalsecuritizadora.com.br,
indicando no assunto “Documentos para AGT — CRI PORTE 45", observando o disposto na CVM 60, e conforme docu-
mentagdo abaixo: a. quando pessoa fisica: copia digitalizada de identidade com foto; b. quando pessoa juridica: (a) al-
timo estatuto, regulamento ou contrato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b)
documentos comprobatérios dos poderes de representagdo, quando aplicavel; e (c) documentos de identidade com
foto dos representantes legais; c. quando Fundos de Investimentos: (a) tiltimo regulamento consolidado; (b) Gltimo es-
tatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na junta comercial competente, do administrador ou
gestor, observando a politica de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes em assembleia geral; (c)
documentos societarios comprobatérios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d) documentos de identi-
dade com foto dos representantes legais; e d. quando representado por procurador: caso qualquer Titular de CRI indi-
cado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos documentos indicados anteriormente, deve-
ra ser encaminhado a procuragdo com os poderes especificos de representacao na AGT. Os Titulares dos CRI poderao

optar por exercer o seu direito de voto, sem necessidade de ingressar na videoconf ia,

te Instrugdo de Voto a distancia a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario. Encontram-se a d|sposngao dos Srs.Ti-
tulares de CRI, nas paginas da Securitizadora (https://www.canalsecuritizadora.com.br) e da Comissdo de Valores Mo-
bilidrios (www.cvm.gov.br — Sistema Fundos.NET), bem como na sede da Securitizadora, os documentos necessarios
para deliberacdo da ordem do dia, bem como as informagGes acerca do envio dos documentos comprobatérios de re-
presentacdo e demais instrugdes e formuldrios referentes ao sistema e formato da AGT. Os termos ora utilizados em le-
tras maitisculas e aqui nao definidos terdo significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo e nos demais Do-
cumentos da Operagao (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

S&o Paulo, 01 de margo de 2025. Nathalia Machado Loureiro - Diretora de Securitizagao
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