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Relatorio da Adminstragao - Em 31 de Dezembro de 2022 - Senhores Acionistas: A Administragdo da XX de Novembro Investimentos e Participacdes S.A., submete a apreciacéo de V.S.as, as Demonstracdes Contabeis acompanhadas
das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Cumpre-nos informar que a Companhia, neste exercicio, ndo adquiriu investimentos ou participagdes em coligadas
ou controladas, assim como néo realizou e/ou promoveu henhuma mudanga administrativa. A evolugéo de suas operagdes e 0s principais fatos ocorridos no exercicio poderao ser examinados através das proprias demonstracdes contabeis
e notas explicativas. Negocios realizados - A Companhia recebeu de clientes pela locagdo de imoveis no exercicio findo em 31 de dezembro 2022 a quantia bruta de R$9.387 (R$11.321 em 31/12/21). Estas contas a receber estdo repre-
sentadas pelo valor de realizagdo. Estes aluguéis sao corrigidos pelos indices contratuais, acrescidos de juros de 12% ao ano. O total de receitas liquidas no exercicio foi de R$9.063 (R$10.931 em 31/12/21). Politica de re-investimento
de lucro e distribuicao de dividendos - A Companhia distribuira como dividendo obrigatério, em cada exercicio social, 25% do lucro do exercicio, e ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n° 6.404/76. Divulgacao de Informagoes
Sobre Servigos de Nao Auditoria Independente - Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/2003, que trata da prestagdo de outros servigos pelos nossos auditores independentes — BKR Lopes, Machado Auditores, informamos que néo
hé outros servigos prestados pelos mesmos a XX de Novembro Investimentos e Participacdes S.A. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023. XX de Novembro Investimentos e Participagoes S.A

Balanc¢o Patrimonial - Em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares reais)

Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido - Exercicios Findos em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares de reais)

Ativo Nota _ 2022 2021
Circulante:
Caixa e equivalentes de caixa 4 4.694 3.319
Contas a receber por venda e locagéo 5 477 629
Tributos a recuperar 2 2.
Estoque 6 195 195
Adiantamento de despesas - 12
5.368 4.157
Nao circulante:
Depositos judiciais 7 514 607
Propriedades para investimentos 8 21.022 _ 23.220
21.536 _ 23.827
_26.904 _27.984
Passivo e Patrimonio Liquido Nota _ 2022 2021
Circulante:
Impostos e contribuicdes a recolher 10 236 389
Dividendos a pagar 11.b 337 459
Contas a pagar 225 -
798 848
Patrimonio liquido:
Capital social 11.a 20.525 21.188
Reservas de lucros 5.581 5.948
26.106 _ 27.136
26.904 _ 27.984

Demonstracao do Resultado - Exercicios Findos em 31/12/2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por acdo)

Nota _ 2022 2021

Receita liquida 12 9.063 _ 10.931
Custo na locagao de imoveis 13 (4.157) __(4.154)
Lucro bruto 4.906 6.777
Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas 14 (1.315) (1.584)
PCLD (1.937) (1.959)
Reverséo de PCLD 1.274 1.235
Outras despesas operacionais 21) -
Outras receitas operacionais 66 80
Resultado antes do resultado financeiro 2973 4.549
Resultado Financeiro

Receitas financeiras 15 463 187
Resultado antes do imposto de renda

e contribuicdo social 3436 _ 4.736
Imposto de renda e contribuic&o social 16 (1.088) _ (1.199)
Lucro liquido do exercicio 2.348 3.537
Lucro liquido por agao - basico 11.c _0,01 0,00784
Quantidade média ponderada de agoes 451.303 451.303

Demonstragao do Resultado Abrangente
Exercicios Findos em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares de reais)

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 2.348 3.537
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 2.348 3.537

Demonstragao dos Fluxos de Caixa
Exercicios Findos em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2022 2021
Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social 3.436 4.736
Ajustes sobre o lucro liquido do exercicio:

Depreciagéo 2.318 2.276
PCLD de Locacéao 1.937 1.261
Lucro do periodo ajustado 7.691 8.273
Variagao nos ativos e passivos:

Contas a receber por venda e locagéo (1.785) (1.179)
Adiantamento de despesas 12 (12)
Depositos judiciais 93 (98)
Dividendos a pagar (459) (1.000)
Impostos e contribui¢cdes a recolher (153) 95
Contas a pagar 225 (182)
Recursos provenientes das atividades operacionais 5.624 5.897
Imposto de renda e contribuigao social pagos (1.088) _ (1.199)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Propriedade para investimento (120) _ (1.419)

Recursos consumidos nas atividades de Investimento (120) _ (1.419)
Fluxo de Caixa das Atividades Financiamento

Reducéo de capital (663) (1.300)
Pagamento de dividendos com reservas de lucros (1.378) (3.000)
Pagamento antecipado de dividendos (1.000) _ (1.700)
Recursos consumidos nas atividades de financiamento 3.041) _ (6.000)
Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes de Caixa__ 1.375 _ (2.721)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 3.319 6.040
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 4.694 3.319
Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes de Caixa  1.375  (2.721)

Demonstracao do Valor Adicionado
Exercicios Findos em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares de reais)
Receitas 2022 2021

Receita de locacédo de unidades imobiliarias 9.387 _ 11.321
Insumos adquiridos de terceiros (inclui os

valores dos impostos correspondentes)

Impostos sobre venda (324) (390)

Custo de iméveis (1.839) (1.878)

Materiais, energia, servi¢cos de terceiros e outros (1.315) _ (1.584)
Valor adicionado bruto 5.909 7.469
Retengoes

Depreciacao (2.318) _ (2.276)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade 3.591 5.193
Valor adicionado recebido em transferéncia

Receita de aplicacdes financeiras 463 187

PCLD (1.937) (1.959)

Reverséo de PCLD 1.274 1.235

Outras despesas operacionais (21) -
QOutras receitas operacionais 66 80
Valor adicionado total a distribuir 3.436 4.736
Distribuigao do valor adicionado

Impostos, taxas e contribuicdes 1.088 1.199

Dividendos propostos 337 459

Dividendos pagos 1.000 1.700

Lucro retido 1.011 1.378
Valor adicionado distribuido 3.436 4.736

Notas Explicativas as Demonstragoes Contabeis
Em 31/12/2022 e 2021 (Em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 - Contexto Operacional: A XX de Novembro Investimentos e Participacdes
S.A. (Companhia), empresa de capital aberto com sede na cidade do Rio
de Janeiro, tem por objeto social: (i) a administracdo de imdveis préprios,
(ii) a incorporac&o imobiliaria, a locagéo de bens e a gestdo patrimonial, (iii)
participacdo no capital de outras sociedades e em fundos de investimentos
regularmente constituidos. A Companhia desenvolveu o empreendimento de-
nominado “Centro Empresarial Professor Mario Henrique Simonsen”, locali-
zado na Avenida das Américas 3.434, Barra da Tijuca, na cidade do Estado
do Rio de Janeiro, que se encontra totalmente construido e pode ser assim
demonstrado:

2022 2021

Quan-  Total Quan-  Total

tidade ~ dem2 tidade = de m2
Unidades construidas 427 99.077,04 427 99.077,04
Entregues em dacéo do terreno 105 33.029,96 105 33.029,96
Unidades vendidas 236 38.868,64 236 38.783,34
Unidades em estoque 1 85,30 1 85,30
Unidades para aluguel 85 _27.178.44 85 _27.178.,44
Total 854 198.239,38 854 198.239,38

2 - Apresentagao das Demonstragoes Contabeis: 2.1 Base de prepara-
cao e apresentacao das Demonstragées Contabeis - a) Declaragao de
conformidade - As Demonstracées Contabeis foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas
previstas na legislacdo societaria brasileira, nos Pronunciamentos, Orienta-
coes e Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
— CPC e Resolucées emitidas pelo CFC — Conselho Federal de Contabilida-
de. As Demonstracdes Contabeis da Companhia estdo sendo apresentadas
conforme orientacdo técnica OCPC 07, que trata dos requisitos basicos de
elaboragéo e evidenciacdo a serem observados quando da divulgacao dos
relatérios contabil-financeiros, em especial das contidas nas notas explicati-
vas. A Administracdo confirma que estdo sendo evidenciadas todas as infor-
macdes relevantes proprias das Demonstracdes Contabeis e que estas cor-
respondem as utilizadas em sua gestédo. A emiss&o das Demonstracées Con-
tabeis foi aprovada pela Administracdo em 01 de margo de 2023. b) Base de
mensuragao - As Demonstra¢gdes Contabeis foram preparadas com base no
custo histérico, com excecéo dos instrumentos financeiros que sdo mensura-
dos pelo valor justo. c) Moeda funcional e de apresentagao - As Demons-
tracoes Contabeis foram preparadas e estdo apresentadas em Real (R$),
que € a moeda do principal ambiente econémico onde a Companhia opera
(*moeda funcional”). d) Uso de estimativas e julgamentos - A elaboracdo
das Demonstracdes Contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis
por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas contabeis envolvi-
das na preparagéo das demonstracées foram baseadas em fatores objetivos
e subjetivos, com base no julgamento da administracdo para determinacéo
do valor adequado a ser registrado nas informag¢des anuais. A liquidacédo
das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados em razéo de imprecisdes inerentes ao processo da
sua determinacdo. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo
menos anualmente. Ndo houve alteracdes nas premissas e politicas conta-
beis em relagéo as informacdes anuais da Companhia em 31 de dezembro
de 2021. e) Coronavirus (COVID 19) - Em observéancia ao Oficio-Circular/
CVM/SNC/SEP/n° 02/2020, a Administracdo da Companhia ressalta que
vem acompanhando as noticias sobre os impactos econémicos provindos
da pandemia do Coronavirus (COVID-19). A Administracdo até o momento
néo identificou alteragcdes no uso de julgamento ou alteracdes na elabora-

Reserva de lucros Resultados
Capital social Reserva legal Retencao de lucros _acumulados _ Total
Saldo em 01 de janeiro de 2021 22. 3.000 - _30.058
Pagamento de dividendos - AGE 17 de marc¢o de 2021 - - (3.000) - (3.000)
Reducéo de capital - AGE 28 de outubro de 2021 (1.300) - - - (1.300)
Lucro liquido do exercicio - - - 3.537 3537
Destinacdes:
Antecipacéo de dividendos - AGE 28 de outubro de 2021 - - - (1.700) (1.700)
Constituicdo da reserva de lucros - - 1.378 (1.378) -
Dividendos minimos obrigatérios - - - (459) (459)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 21.188 4.570 1.378 - _27.136
Reducéo de capital - AGE 13 de maio de 2022 (663) - - - (663)
Pagamento de dividendos - AGO 29 de abril de 2022 - - (1.378) - (1.378)
Lucro liquido do exrcicio - - - 2.348 2.348
Destinacdes:
Antecipacao de dividendos - AGE 29 de abril de 2022 - - - (1.000) (1.000)
Constituicdo da reserva de lucros - - 1.011 (1.011) -
Dividendos minimos obrigatérios - - = (337) (337)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 20.525 4.570 1.011 - _26.106
As notas explicativas séo parte integrante das demonstracées contabeis
¢c&o de estimativas praticadas e divulgadas nas notas explicativas. 2.2 Pro- 2022 2021
nunciamentos contabeis e interpretacoes emitidas recentemente - Nao Ni- Administra- Quant. Quant.
houve alteracdes significativas, para essas Demonstracdes Contabeis, nos Fundo vel dora de cotas Valor _de cotas Valor
Pronunciamentos e Interpretacdes Contabeis em relacédo aos divulgados nas Opportunity Top DI 1 BNY Mellon 27.557,91 150 28.016,00 135
demonstragcdes contabeis de 31 de dezembro de 2021. 3 - Principais Pra- Itau Soberano Itau
ticas Contabeis: As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdao Simples FICFI 1 Unibanco S.A 70.872,02 4.055 39.213,25 1.997
dessas Demonstracdes Contabeis estdo definidas abaixo. Essas politicas Itau Top DI Itau
vém sendo aplicadas de modo consistente em todos os periodos apresen- FICFI Ref 1 Unibanco S.A. 84.076,37 __488 187.055,99 _ 960
tados. a) Apuracgao do resultado - O resultado é apurado pelo regime de 4.693 3.092
competéncia. b) Instrumentos financeiros - (i) Ativos financeiros ndo s _contas a Receber por Locagio 2022 2021
derivativos - A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na contas a receber por locacdo de imoveis 2401 1.890
data da negociacédo na qual a Companhia se torna uma das partes das dis- (_ i i 30 (i
posi¢des contratuais do instrumento. Os ativos financeiros da Companhia () Perda estimada com devedares duvidosos de lacagdo ) _(%) _(%)

incluem caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras. Os ativos
ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanc¢o patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito
legal de compensar os valores e tenha a intencéo de liquidar em uma base
liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. Caixa e
equivalentes de caixa - Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos
de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de até 90 (no-
venta) dias a partir da data da contratacdo. Os quais s&o sujeitos a um risco
insignificante de alterac&o no valor e sdo utilizadas na gestéo das obrigacdes
de curto prazo. A Companhia possui classificado em caixa e equivalentes de
caixa saldos em conta corrente bancaria e aplicacdes financeiras, confor-
me Nota Explicativa n° 4. (ii) Passivos financeiros ndo derivativos - Os
passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo valor justo regis-
trado no resultado) séo reconhecidos inicialmente na data de negociacéo
na qual a Companhia se torna uma parte das disposicées contratuais do
instrumento. A Companhia classifica os passivos financeiros nao derivativos
a valor justo por meio do resultado. Tais passivos financeiros sédo reconheci-
dos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacéo
atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros séo
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos. (iii)
Instrumentos financeiros derivativos - A Companhia ndo opera com ins-
trumentos financeiros derivativos. De acordo com suas politicas financeiras,
a Companhia nédo efetua operacdes envolvendo instrumentos financeiros
que tenham carater especulativo. (iv) Hierarquia de valor justo - A Compa-
nhia aplica a hierarquia do valor justo introduzida pelo CPC 40 Instrumentos
Financeiros: Evidenciacdo para todos os itens mensurados ao valo justo.
A hierarquia concede prioridade maxima aos inputs do Nivel 1 e prioridade
minima aos inputs do Nivel 3. As premissas de cada nivel seguem abaixo:
Nivel 1: sdo precos cotados, ndo ajustados, em mercados ativos para ativos
ou passivos idénticos, que a entidade pode acessar na data de mensuracgéo.
Nivel 2: sdo aqueles que nao sado precos cotados incluidos no Nivel 1 e que
sdo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente. Nivel
3: sdo inputs baseados em dados ndo-observaveis. c) Contas a receber por
locagao - Representam direitos a receber de clientes pela locagéo de unida-
des imobiliarias, sujeitos a atualizagdo monetaria de acordo com os indices
de corre¢des contratuais, e pela locagédo de imoveis. Estas contas a receber
estdo representadas pelo valor de realizacdo na data do balanc¢o. A partir do
inicio de vigéncia do IFRS 09 / CPC 48 a Companhia adotou a metodologia
de perda esperada para seus recebiveis que segue a metodologia abaixo:
Determinagao dos estagios e definicao de inadimpléncia - A abordagem
de estagios da provisédo para perdas esperadas, conforme IFRS 9/CPC 48,
€ baseada na mudanca na qualidade do valor a receber dos ativos financei-
ros da Companhia. Sendo assim, todos os valores a receber de aluguéis de
clientes adimplentes séo inicialmente classificados no estagio 1, com “aging”
de largada de 1,02%. Para ativos classificados neste estagio, a proviséo para
perdas esperadas € calculada para um montante igual a perdas esperadas.
Caso haja inadimpléncia destes clientes, sdo migrados do estagio 1 para o
estagio 2, e para isso, a Companhia utilizara o critério: Valores a receber
vencidos ha mais de 30 dias: Para clientes com histérico de inadimplén-
cia ou com renegociacao de divida, todas as parcelas vencidas serdo 100%
provisionadas. Ja para os clientes sem renegociac&o de divida as parcelas
vencidas serao provisionadas de acordo com a tabela abaixo:

AGING % DE PROVISAO

Largada 1,02%

1A30 7,89%

31A60 37,80%
61A90 53,15%
91 A 120 65,97%
121 A 150 78,94%
151 A 180 87,01%
> 180 100,00%

Para que uma operac&@o migre do estagio 2 para o estagio 1, basta que seu
“aging” seja revisado para um nivel acima (melhor) ao determinado como
limite para migracdo ao estagio 2. d) Estoques de imoveis a comercializar
- Os estoques de unidades imobiliarias s&o registrados pelo custo histori-
co de formacdo que incluem todos os gastos correlacionados, diretamente
vinculados e mensuraveis. Sendo anualmente mensurados pelo valor justo
para refletir as condicdes de mercado. A companhia contrata empresa es-
pecializada para a mensuragéo do valor justo. e) Depésitos judiciais - Os
depésitos judiciais s&o realizados para dar curso a discussoes judiciais e
estdo sendo atualizados monetariamente. Sdo apresentados no ativo na ex-
pectativa de que ocorram desfecho favoravel das questées para a Compa-
nhia. f) Propriedades para investimento - Os imoveis classificados como
propriedades para investimento séo registrados pelo valor de custo, sendo
anualmente mensurados pelo valor justo para refletir as condicdes de mer-
cado. A Companhia contrata empresa especializada para a mensuragéo do
valor justo. Propriedades para investimento s&o baixadas quando vendidas
ou quando a propriedade para investimento deixa de ser permanentemente
utilizada e ndo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda.
A diferenca entre o valor liquido obtido na venda e o valor contébil do ativo é
reconhecida na demonstracao do resultado no periodo da baixa. g) Redugao
ao valor recuperavel - ativos nao financeiros - Uma provisédo para ajuste
ao valor de recuperabilidade do custo do bem (“impairment”) é requerida
quando o valor registrado na contabilidade € superior a geracédo de caixa
futura do referido bem. A Companhia n&o registrou qualquer redugéo ao valor
recuperavel por ndo terem identificado indicadores de que os ativos n&o irédo
gerar fluxos de caixa futuros superiores ao valor registrado. h) Passivos cir-
culantes e nao circulantes - Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos €
variagcdes monetarias incorridas. i) Imposto de renda e contribui¢ao social
- S&o calculados e registrados com base nas aliquotas e critérios fiscais vi-
gentes na data de elaboracdo das Demonstracdes Contabeis. A Companhia
adota o regime de apuracao pelo lucro presumido, resultante da aplicagdo do
percentual de presuncéo de lucro de 32% sobre a receita bruta de locacéo
e 8% sobre a receita de vendas de iméveis auferida no periodo, onde o im-
posto de renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescido de adi-
cional de 10%, sobre a parcela que exceder a R$240 no ano. A contribui¢cdo
social sobre o lucro liquido é calculada com base no resultante da aplicacéo
do percentual de presuncédo de lucro de 32% sobre a receita de locacéo e
12% sobre a receita de vendas, com base na aliquota de 9%. j) Passivos
contingentes - Sdo0 provisionados quando as perdas forem avaliadas, pelos
consultores juridicos da Companhia, como provaveis e os montantes envol-
vidos possam ser mensuraveis com seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como perdas possiveis sdo apenas divulgadas em nota explicati-
va. k) Reconhecimento das receitas - A receita compreende o valor justo
da contraprestacéo recebida ou a receber de seus clientes por conta das
vendas e locagao das unidades imobiliarias. A Companhia reconhece a re-
ceita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com seguranca e (ii)
é provavel que beneficios econémicos futuros fluam para a Companhia. |)
Resultado basico por agao - O célculo do resultado basico por acéo é feito
através da divisdo do resultado do periodo pela quantidade média ponde-
rada de ac¢des ordinarias em circulacdo. m) Dividendos - A distribuicdo de
resultados para os acionistas da Companhia é reconhecida como um passivo
nas demonstra¢cdes contabeis da Companhia ao final do exercicio, quando
assim deliberado pelos acionistas. n) Demonstragao do valor Adicionado
- A apresentacdo da Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) é requerida
pela legislacdo societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no
Brasil, de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC
09 - Demonstragédo do Valor Adicionado, aplicaveis a companhias abertas.
As IFRS n&o requerem a apresentacdo dessa demonstracao. Como conse-
quéncia, pelas IFRS, essa demonstracdo esta apresentada como informacéo
suplementar, sem prejuizo do conjunto das Demonstragdes Contabeis. 0)
Demonstragdao dos Fluxos de Caixa - As Demonstracées dos Fluxos de
Caixa foram preparadas pelo método indireto e estao apresentadas de acor-
do com o CPC 03 (R2).

4 - Caixa e Equivalentes de Caixa 2022 2021

Depésitos bancarios 1 227
Aplicacdes financeiras (a) 4.693 3.092
_ 4694  3.319

(a) As aplicagdes financeiras de curto prazo sao constituidas de quotas de
fundos de investimentos de renda fixa, mantidos em instituicdes de primeira
linha, prontamente conversiveis em caixa. No periodo, a remuneragcdo média
foi de 100,60% do CDI (101,32% em 31 de dezembro de 2021). A seguir esta
apresentada a composicéo da carteira de aplicagdes financeiras:

(i) A Companhia constitui provisédo para perda sobre o saldo total a receber de
clientes referente a aluguel, conforme critério nota n° 3 ¢, que tenham parcelas
vencidas ha mais de um ano e que tenham realizado um baixo percentual de
pagamento sobre seu contrato de aluguel da unidade imobiliaria. Em 31 de
dezembro de 2022, a proviséo para perda esperada, totaliza o montante de
R$1.924, representando 80,13% sobre o total das contas a receber de alu-
guéis. (R$ 1.261 e 66,72% em 2021). 6 - Estoque: Corresponde a unidade
216 - bloco 5, integrante do Centro Comercial Mario Henrique Simonsen, si-
tuado na Avenida das Américas n.° 3.434 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro.
N&o foram identificados no decorrer de 2022 e 2021, indicativos de perda de
valor que requeressem a constituicdo de provis&do para reducéo ao valor recu-
peravel de ativos, conforme requerido pelo CPC 01. 7 - Depositos Judiciais:
A Companhia apurou créditos tributarios relativos a periodos anteriores, tendo
apresentado as declaragdes de compensacao para utilizacdo desses créditos
na quitagdo de débitos fiscais no valor total de R$1.011. Em despacho deci-
sério a Delegacia da Receita Federal do Brasil decidiu pela ndo homologacéo
dessas compensac¢des. Com base na opinido dos assessores juridicos da
Companhia foram apresentadas manifestacdes de inconformidades e avaliada
a chance de perda como possivel. A Companhia efetuou depdésito judicial no
valor historico de R$262, que atualizados até 31 de dezembro de 2022 gera-
ram o valor de R$508. 8 - Propriedades para Investimento: As propriedades
para investimento estéo representadas por 85 unidades do empreendimento
imobiliario, objeto da Companhia, e sdo mantidas para auferir rendas de loca-
¢&o e/ou valorizacdo do capital, conforme demonstrado abaixo:

Taxa depreciacao (% a.a.) _ 2022 2021
Iméveis alugados (*) 57.897 57.776
Depreciagcao acumulada 4% (36.875) _(34.556)

21.022 _ 23.220

(*) Representados por 85 unidades do empreendimento que estdo alugadas,
da seguinte forma:

2022 2021
Total de Quan- Totalde Quan-
m2 tidade m2 tidade
Bloco 02 6.538,14 18 6.538,14 18
Bloco 04 1.603,00 16 1.603,00 16
Bloco 07 19.037.30 51 19.037,30 51
27.178,44 85 27.178,44 85

Conforme requerido pelo CPC 28, apresentamos a seguir o valor justo das
propriedades para investimentos:

Valor Valor

do Imoével Ganho Justo
Bloco 2 27.444 6 27.450
Bloco 4 4.404 (4) 4.400
Bloco 7 78.460 30 78.490
110.308 32 110.340

O método utilizado na determinagdo do valor justo das propriedades para
investimento (iméveis), empregado pela Colliers Technical Services Ltda. —
empresa especializada com atuagéo em todo o territério nacional — foi o com-
parativo, através do qual o valor justo € obtido pela comparacédo de dados do
mercado, relativos a outros iméveis que guardem similaridade com os iméveis
ora apresentados, através de transacdes recentes ocorridas na regido dos
imoveis, ofertas disponiveis no mercado, bem como contratos com operado-
res do mercado e ponderados de acordo com a norma de avaliagédo vigente
NBR 14653 — Parte 1 — Procedimento gerais e Parte 2 — Imoveis urbanos. Os
iméveis foram avaliados na suposicdo de que sejam livres e desembaracados
de quaisquer énus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam
afetar o seu valor. 9 - Contingéncias Ativas e Passivas ndo Provisionadas:
a) Contingéncias ativas - Os processos contingentes avaliados como prova-
vel as chances de ganho pelos assessores juridicos € a Administracdo néo
sao reconhecidos contabilmente e totalizaram R$975. Os processos com essa
classificacdo s&o: |. Execucéo da divida referente as parcelas para aquisicédo
das unidades, totaliza o valor de R$681. Il. Execucdo das parcelas da tran-
sacdo extrajudicial firmada para quitacdo de divida de aluguéis e encargos
locaticios, totaliza o valor de R$264. b) Contingéncias passivas - Os processos
contingentes avaliados como possivel as chances de perda pelos assessores
juridicos e a Administracdo nao sdo reconhecidos contabilmente e totalizaram
R$12.391 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 8.689 em dezembro de 2021). Os
principais processos com essa classificacdo séo: |. Auto de infracdo de outu-
bro de 2009 em raz&o de suposto recolhimento a menor de Imposto de Renda
Retido na Fonte no periodo de 2004 a 2008, decorrentes de operacdes de
mutuo. O montante, incluindo principal, multa e juros, totaliza o valor atualiza-
do de R$5.598. Il. Processo de execucao de taxa de Ocupacédo. O montante,
incluindo principal, multa e juros, totaliza o valor atualizado de R$3.778.

10 - Impostos e Contribuicdes a Recolher 2022 2021
IRPJ 140 234
CSLL 64 94
PIS s/ faturamento 4 9
COFINS s/ faturamento 19 38
INSS de terceiros - 12
IRRF s/ servico de terceiros 2 -
PIS/COFINS/CSLL retidos 7 2
236 389

11 - Patriménio Liquido: a. Capital social - O capital social, totalmente
subscrito e integralizado, esta representado por 451.303.226 (quatrocentos e
cinquenta e um milhdes, trezentos e trés mil, duzentos e vinte e seis) acdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal. Em 28 de outubro de 2021, confor-
me Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado a reducéo de capital social
da Companhia no montante de R$1.300, passando o mesmo de R$22.488
para R$21.188, sem a reducdo da quantidade de a¢cdes da Companhia. Em
13 de maio de 2022, conforme Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado
a reducao de capital social da Companhia no montante de R$663, passando o
mesmo de R$22.488 para R$20.525, sem a reducéo da quantidade de a¢des
da Companhia. b. Dividendos - De acordo com o Estatuto da Companhia, o
lucro liquido tem a seguinte destinacéo: (i) 5% para a reserva legal, até atingir
20% do capital social integralizado e (ii) 25% do saldo remanescente para o
pagamento de dividendos obrigatérios. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
os dividendos foram calculados da seguinte forma:

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 2.348 3.537
Reserva legal (5% - limitada a 20% do capital social) (*) - -
Base de célculo dos dividendos 2.348 3.537
Dividendos minimos obrigatorios (25%) (337) (459)
Dividendos antecipados (1.000) (1.700)
Reserva de retencéo de lucros (1.011) (1.378)

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, realizada em 29 de abril
2022, foi aprovada o pagamento de dividendos no montante de R$1.000, a
titulo de antecipacéo do resultado da Companhia no exercicio de 2022. Em As-
sembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, realizada em 28 de outubro 2021,
foi aprovada o pagamento de dividendos no montante de R$1.700, a titulo de
antecipacd@o do resultado da Companhia no exercicio de 2021. (*) O saldo
excedente de reserva legal sera deliberado na proxima assembleia geral. b.
Lucro liquido por agao - basico - Conforme requerido pela CPC 41 (Resul-
tado por acéo), foram reconciliados o Lucro e a média ponderada das agdes
em circulacdo com os montantes usados para calcular o lucro por agéo basico
e diluido:

Lucro liquido Quantidade Resultado por

do exercicio de agdes acao (em R$)
31/12/2021 3.537 451.303 0,00784
31/12/2022 2.348 451.303 0,01064
12 - Receita Liquida 2022 2021
Receitas
Locacgédo de unidades imobiliarias 9.387 11.321
Dedugdes
PIS e COFINS (324) (390)
Receita liquida 9.063 _ 10.931
13 - Custo na Locagao de Imoveis 2022 2021
Depreciagéo (2.318) (2.276)
Condominio (1.740) (1.774)
Seguro de imobveis (19) (39)
Custos indiretos (80) (65)

(4.157) _ (4.154)
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14 - Despesas Gerais e Administrativas 2022 2021
IPTU, ITR e Habite-se (470) (698)
Taxa de ocupacgéo (244) (255)
Taxa de fiscalizagéo (19) (19)
Tributos e taxas estaduais (18) 21)
Auditoria externa (86) (80)
Consultoria juridica (190) (113)
Consultoria financeira (112) (186)
Energia elétrica - (1)
Assessoria técnica 11) -
Publicacdes, propagandas e patrocinios (29) (42)
Despesas judiciais e cartorarios (4) (6)
Comisséo e corretagem (22) -
Servicos financeiros 17) -
Outras despesas administrativas (93) (163)
_ (1.315) _ (1.584
15 - Receitas Financeiras 2022 202
Juros e variacdo monetaria 7 9
Deposito judicial 27 -
Rendimentos em aplicacdes financeiras 429 178
463 187

16 - Imposto de Renda e Contribuigao Social: A composicdo da despesa de
imposto de renda e contribuigdo social encontra-se resumida a seguir, confor-
me critério definido na nota explicativa n° 3 (i):

2022 2021
Receita com locacéo de unidades imobiliarias 8.876 10.688
Demais receitas 1.784 316
(-) Exclusées (1.355) (139)
Base de calculo da CSLL (32% - 9%) 3.270 3.598
CSLL devida 294 324
Base de calculo do IRPJ (32% - 8%) 3.270 3.598
IRPJ devido 794 875
Total IRPJ e CSLL 1.088 1.199

17 - Estrutura do Gerenciamento de Risco: A Administracdo da Companhia
tem responsabilidade global pelo estabelecimento e supervisdo da estrutura
de gerenciamento de risco. As politicas de gerenciamento de risco da Compa-
nhia sé@o estabelecidas para identificar e analisar os riscos enfrentados pela
Companhia, para definir limites e controles de riscos apropriados, e para mo-
nitorar riscos e aderéncia aos limites. Riscos de crédito - Risco de crédito &
o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de
uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes
em cumprir com suas obriga¢des contratuais. A exposicdo maxima ao risco
de crédito é representada pelos valores dos ativos financeiros reconhecidos
no balango patrimonial. No que tange as instituicdes financeiras, a Companhia
somente realiza operacdes com instrumentos financeiros de primeira linha,
consideradas de baixo risco. Risco de liquidez - Risco de liquidez € o risco
em que a Companbhia ird encontrar dificuldades em cumprir com as obrigacdes
associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamen-
tos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na ad-
ministracdo de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha
liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem, sob con-
dicdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco
de prejudicar a reputacdo da Companhia. Risco de juros e taxa de cambio
- A Companhia gerencia esse risco ponderando a contratacdo de taxas pos-
-fixadas e prefixadas. Essas contratacdes estdo expostas ao risco de flutua-
¢des na taxa de juros em funcdo da parte passiva das operacdes de dividas
referenciadas em CDI. O saldo de caixa e equivalentes de caixa, indexados ao
CDI, neutraliza parcialmente o risco de taxa de juros. Riscos Fiscais - As de-
claracdes de IRPJ apresentadas durante os cinco ultimos anos estdo sujeitas
a revisdo pelas autoridades fiscais. Outros impostos estéo igualmente sujeitos
arevisdo e eventual tributacéo, variando em cada caso o prazo de prescri¢ao.
Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros - O CPC 40 (IFRS
7) estabelece que a entidade, deve divulgar quadro demonstrativo de analise
de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado relevante
pela administrac&o, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade
esteja exposta na data de encerramento de cada exercicio, incluidas todas as
operagdes com instrumento financeiro. A tabela a seguir demonstra a analise
de sensibilidade preparada pela Administracdo da Companhia e o efeito das
operacdes em aberto em 31 de dezembro de 2022:

Cenario | Cenario Il
Fator Cenario - deteriora- - deteriora-
Operacao de risco _ provavel cdo de 25% cao de 50%
Ativos
Indexador CDI 12,25% 9,19% 6,13%
Aplicacdes financeiras
R$4.693 em 31/12/2022
(Nota n° 4) 575 431 287

18 - Cobertura de Seguros (nao revisado): Foi realizada a contratacdo da
apodlice de seguros global referente a 2022/2021 da Axa Seguros S.A. dos
imoveis em estoque e alugados, por intermédio da empresa Opportunity Mé-
trica Ltda, que presta servico de gestédo patrimonial para a XX de Novembro
Investimentos e Participacdes S.A.

Norberto Aguiar Tomaz Jomar Monnerat de Carvalho

Contador: Marcelo Seixas Cavalcanti de Albuquerque - CRC-RJ 087065/0-8

Relatodrio dos Auditores Independentes Sobre as Demonstracées Contabeis

Aos Administradores e Acionistas da XX de Novembro Investimentos e
Participacdes S.A. - Rio de Janeiro - RJ - Opiniao - Examinamos as de-
monstracdes contabeis da XX de Novembro Investimentos e Participacdes
S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de de-
zembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opiniao, as
demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da XX de
Novembro Investimentos e Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o

) desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB). Base para opiniao - Nossa audi-
toria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, es-
tdo descritas na secédo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela
auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagcéo a
Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codi-
go de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabi-
lidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opini&o.
Principais assuntos de auditoria - Principais assuntos de auditoria (PAA)
sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significati-
vos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contédbeis como um todo
e na formacédo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. De-
terminamos que o assunto descrito abaixo € o principal assunto de auditoria
a ser comunicado em nosso relatério. Propriedades para investimento -
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA - Conforme descrito
na Nota Explicativa n°8, em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possuia
propriedades para investimento no montante de R$21.022 mil, representando
78,14% do seu ativo total, registradas ao custo histérico de aquisi¢éo, depre-
ciadas pela taxa de sua vida util econémica definida pela administracdo com
base em estudos internos. Adicionalmente, visando identificar eventos que
possam caracterizar perda do valor do ativo “impairment”, a Companhia com-
para o valor do custo com o valor justo, em bases anuais, para checar exis-
téncia ou ndo de indicativos de perda de valor, que requeressem a constitui-
¢éo de provisdo para reducéo ao valor recuperavel de ativos, conforme reque-
rido pelo CPC 01. O valor justo € mensurado com base em dados de merca-
do, no pressuposto da alienacdo da unidade imobiliaria, mediante laudo de
avaliagcdo elaborado por perito independente. Esse assunto foi considerado
como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
devido sua representatividade e a subjetividade e julgamento envolvidos na
elaboracédo do valor justo, que considera premissas e comparabilidade de
precos fundamentadas em cenarios e dados de mercados especifico. Como
o assunto foi conduzido em nossa auditoria - Como parte de nossos pro-
cedimentos de auditoria, efetuamos o recalculo dos valores registrados a titu-
lo de depreciacdo com base nas taxas divulgadas utilizadas pela Companhia
e objeto de divulgacdo em nota explicativa, que levam em consideracéo a
vida util estimada para a propriedade para investimento. Os nossos procedi-
mentos incluiram a avaliacdo das divulgacdes efetuadas pela Companhia
sobre o assunto, incluidas nas notas n° 3 (f) e n° 8. Com base na abordagem,
nos procedimentos de auditoria executados e nas evidéncias de auditoria ob-
tida, consideramos aceitaveis as premissas e a metodologia adotadas pela
Administracdo quanto ao reconhecimento e mensuracao do valor das proprie-
dades para investimento, assim como as respectivas divulgacdes no contexto
da elaboragédo das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto. Outros
assuntos - Demonstracdo do valor adicionado - A Demonstracéo do Valor
Adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e apre-
sentada como informacédo suplementar para fins de IFRS, foi submetida a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das de-
monstracdes contabeis da Companhia. Para a formac¢édo de nossa opinido,
avaliamos se essa demonstracéo esta conciliada com as demonstracdes con-
tabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido
estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC
09 - “Demonstracéo do Valor Adicionado”. Em nossa opinido, essa demons-
trac@o do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspec-
tos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico
e é consistente em relacdo as demonstracdes contabeis tomadas em conjun-
to. Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior - As de-
monstracdes contabeis da XX de Novembro Investimentos e Participacdes
S.A,, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas
para fins de comparacéao, foram por nés auditadas, cujo relatério datado de 18
de fevereiro de 2022, sem opinido modificada. Outras informagodes que

acompanham as demonstracoes contabeis e o relatério dos auditores -
A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes
que compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opini&o sobre as de-
monstracdes contabeis ndo abrange o Relatorio da Administragéo e ndo ex-
pressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em
conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabili-
dade € a de ler o Relatério da Administrac&o e, ao fazé-lo, considerar se esse
relatorio esta de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes contéa-
beis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, apa-
renta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢c&o relevante no Relatério da Administracédo somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstra-
¢oes contabeis - A administracdo da Companhia é responsavel pela elabora-
¢éo e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil € as hormas internacionais de rela-
torio financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessa-
rios para permitir a elaboracdo dessas demonstracdes contébeis livres de
distor¢é@o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgan-
do, quando aplicavel, os assuntos relacionados com sua continuidade opera-
cional e o uso dessa base contéabil na elaboracdo das demonstracdes conta-
beis a ndo ser que a administracédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operag¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o en-
cerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia
sé@o aqueles com responsabilidade pela supervisdao do processo de elabora-
¢ao das demonstra¢des contabeis. Responsabilidades dos auditores inde-
pendentes pela auditoria das demonstragoes contabeis - Nossos objeti-
vos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, toma-
das em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo con-
sideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam in-
fluenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como
parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceti-
cismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avalia-
mos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes contabeis, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos proce-
dimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nédo deteccao de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.
Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias,
mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos contro-
les internos da Companhia. » Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulga-
¢coes feitas pela administrac&o. « Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela
administracéo, da base contabil de continuidade operacional €, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa em rela-
¢do a eventos ou circunstancias que possa causar duvida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se con-
cluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar atencéo em nos-
so relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem
inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional. « Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das
demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes
contébeis representam as correspondentes transacdes € os eventos de ma-
neira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-
-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Rio de Janeiro, 01 de mar¢o de 2023.
A BKR - Lopes, Machado Auditores - CRC-RJ-2026/0-5
Independent Member of - BKR International

Mario Vieira Lopes Marcio Alves Gongalves Marcal
Contador - CRC-RJ - 060.611/0-0 Contador - CRC-RJ - 106.994/0-8
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