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Balancos patrimoniais - Em 31/12/2021 e de 2020 - Em Milhares de Reais (R$)
Notas 31/12/2021 31/12/2020

Ativo Circulante 55.864 54.300
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.272 930
Aplicacdes financeiras 5 49.346 48.580
Contas a receber 6 5.214 4.744
Outras contas a receber 32 46

Ativo nao Circulante 276.935 267.738
Depésitos judiciais 7 608 608
Empréstimos concedidos 8 1.400 -
Terrenos a comercializar 1.461 1.461
Propriedade para investimento 9 273.400 265.600
Imobilizado 66 69

Total do Ativo _332.799 _ 322.038

Passivo Circulante 1.978 1.685
Fornecedores 146 513
Impostos e contribuigdes a recolher 10 872 495
Salérios e encargos 168 158
Receitas diferidas 101 101
Outras obriga¢des a pagar 691 418

Passivo nao Circulante 87.703 85.296
Provisdo para contingéncias 528 528
Tributos diferidos 18 86.912 84.416
Receitas diferidas 263 352

Patriménio Liquido 12 243.118 235.057
Capital social 25.796 25.796
Reservas de lucros 217.322 209.261

Total do Passivo 332.799  322.038

Demonstracdes do resultado - Exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020
Em milhares de Reais (R$) Notas 31/12/2021 31/12/2020

Receita operacional liquida 13 16.078 10.879
Custos de aluguéis e servicos 14 (4.033) (3.039)
Lucro bruto 12.045 7.840
Despesas gerais € administrativas 15 (3.710) (4.359)
Despesas comerciais 16 (738) (686)
Perda no ajuste a valor justo 9 7.800 (10.250)
(Prejuizo) Lucro antes do resultado
financeiro 15.397 (7.455)
Receitas financeiras 17 517 1.938
Despesas financeiras 17 (13) (15)
Resultado financeiro 504 1.923
(Prejuizo) Lucro do exercicio

antes do IRPJ e CSLL 15.901 (5.532)
Provisédo para o IRPJ/CSLL correntes 18 (1.654) (605)
Proviséo para o IRPJ/CSLL diferidos 18 (2.496) 3.672
(Prejuizo) Lucro liquido do exercicio 11.751 2.465)
Quantidade de acoes 19.145 9.145
(Prejuizo) Lucro liquido por acao (R$) 613,79 (128,75)

Demonstragoes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020 - Em milhares de Reais (R$)
31/12/2021 31/12/2020
(Prejuizo) Lucro liquido do exercicio 11.751 (2.465
Total dos resultados abrangentes do exercicio 11.751 (2.465
Demonstragoes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020 Em milhares de Reais (R$)
Reservas de lucros  Lucros
Re- Reserva de acu-
Capital serva investimentoe mula-

— —

social _legal capital de giro _ dos Total
Saldo em 31/12/2019 261.419 - 292.373

25.795 5.159
Prejuizo do exercicio - -
Destinagao do lucro
Dividendos pagos

- “(2.465) (2.465)

exercicios anteriores - - (52.380) - (52.380)
Juros sobre capital

préprio (Nota 12) - - - (2471) (2471)
Absorcédo de prejuizos

acumulados com reserva - - (4.936) _4.936 -
Saldo em 31/12/2020 25.795 5.159 204.103 - 235.057
Lucro liquido do exercicio - - - 11751 11.751
Destinagao do lucro
Dividendos pagos exercicios

anteriores - - (1.719) - (1.719)
Juros sobre capital

préprio (Nota 12) - - - (1.971) (1.971)
Transferéncia de

lucros para reserva - - 9.780 _(9.780) -
Saldo em 31/12/2021 25.795 5.159 212.164 - 243.118

Demonstragoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31/12/2021 e de 2020 - Em milhares de Reais (R$)
31/12/2021 31/12/2020

Lucro antes do imposto de renda e contribuigao social 15.901 (5.532)
Ajustes para conciliar o lucro liquido do

exercicio com o caixa operacional gerado:

Proviséo para créditos de liquidacdo duvidosa 459 550
Rendimentos sobre aplicacdes financeiras

de renda fixa (1.631) (1.546)

Ganhos em aplica¢gdes de renda variavel (615) (130)
Dividendos sobre renda variavel (374) (149)
Depreciacao 3 3
Variag&o no valor justo da propriedade para investimento (7.800) 10.250
Variagoes nas contas de ativo e passivo:

Contas a receber (929) (1.018)
Outras contas a receber 14 (49)
Fornecedores (367)

Impostos e contribuicdes a recolher 377 1.115
Salérios e encargos 10 14
Receita diferidas (89) (156)
Outras obriga¢des a pagar 273 528
Imposto de renda e contribuicéo social pagos (1.654) (1.829)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 3.578 2.051
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdes e resgates das aplicacdes

financeiras, liquidos 1.854 52.773

Empréstimos concedidos (1.400) -
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 454 52.773
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Dividendos pagos (1.719) (52.380)
Juros sobre capital proprio pagos (1.971) (2.471)
Caixa liquido aplicado nas atividades

de financiamento (3.690) (54.851)
(Redugao) Aumento do saldo de caixa

e equivalentes de caixa 342 (27)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 930 957
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.272 930
(Redugao) Aumento do saldo de caixa

e equivalentes de caixa 342 (27)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras - Exercicios findos em
31/12/2021 e de 2020 - Em milhares de Reais (R$) exceto quando indicado de
outra forma. 1. Contexto operacional: A Marcellino Martins Imobiliaria S.A.
(“Companhia”) é uma sociedade por acdes de capital fechado, estabelecida e do-
miciliada no Brasil, a Av. Rio Branco, 123, 12° andar, grupo 1201, Centro, Rio de
Janeiro, RJ e tem como atividade principal a participagdo em empreendimentos
imobiliarios. Atualmente a Companhia vem operando preponderantemente na par-
ticipacao direta e exploracédo econémica do Shopping Center Iguacu Top Shopping
(Shopping Center de Nova Iguacu - RJ). A Companhia possui 50% do shopping
center inaugurado em 28/10/1996. O shopping center €& regido através de uma
estrutura denominada Condominio “Pro Indiviso” - CPI. O shopping center ndo é
pessoa juridica, mas unidade operada sob uma convenc¢o pela qual os proprieta-
rios (empreendedores) dividem todas as receitas, custos e despesas. A convencao
de CPI € uma op¢éo permitida pela legislacdo brasileira por um periodo de cinco
anos podendo ser renovada. Por meio da convengéo de CPI cada co-empreende-
dor possui uma participagédo sobre toda a propriedade a qual € indivisivel. Em
31/12/2021 e de 2020 a Companhia detém a representacéo legal € a administra-
¢&o do shopping center anteriormente mencionado. 1.1. Impactos da pandemia
- A Companhia em consonancia com o cenario desafiador vivenciado na economia
mundial decorrente dos efeitos da pandemia do novo corona virus (COVID-19)
informa a existéncia de impactos em suas operac¢des. A Companhia vem tomando
as medidas preventivas e de mitigagdo dos riscos de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Ministério da Saude e autoridades locais visando minimizar
impactos a seguranca dos clientes e comunidade em geral. Do ponto de vista
econdmico foram adotadas uma série de medidas e agdes estratégicas que em
conjunto com o cenario da pandemia resultaram no lockdown temporario dos sho-
ppings e consequentemente das lojas que nao ofereciam o servigo delivery. E as-
sim, a Companhia segue monitorando de forma diligente toda e qualquer informa-
¢éo a respeito do tema e avaliando de acordo com a evolugéo dele a necessidade
de alteragdo das projecdes e estimativas relacionados aos riscos identificados, de
forma a deixar seus acionistas e demais usuarios dessas demonstragdes financei-
ras acerca de mudancas de avaliagdo que tragam efeitos relevantes. 2. Resumo
das principais politicas contabeis: As principais politicas contabeis aplicadas na
preparacéo destas demonstragdes financeiras estao descritas a seguir. Essas po-
liticas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo apresentado salvo
disposi¢cdo em contrario. 2.1. Base de preparagao - As demonstracdes financei-
ras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislacao
societaria brasileira e os Pronunciamentos, Interpretacdes e Orientagcdes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). Adicionalmente, a Companhia
considerou as orientagdes emanadas da Orientacdo Técnica OCPC 07 emitida
pelo CPC em novembro de 2014 na preparacgao das suas demonstracdes financei-
ras. Desta forma, as informacdes relevantes proprias das demonstracdes financei-
ras estao sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracéo na
sua gestdo. A Companhia néo realiza operagcdes em moeda estrangeira e atua em
um unico ambiente econémico usando o Real como “moeda funcional”, a qual é
também a moeda de apresentacéo das demonstragdes financeiras. As estimativas
contabeis envolvidas na preparagédo das demonstracdes financeiras foram apoia-
das em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragao
para determinag&o do valor adequado a ser registrado nas respectivas demonstra-
¢Oes financeiras. Aliquidag&o das transa¢des envolvendo essas estimativas pode-
ra resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas demons-
tracGes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. As areas que necessitam de um maior nivel de julgamento e que pos-
suem maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas
s&o significativas para as demonstracdes financeiras séo: (i) Proviséo para Crédi-
tos de Liquidagdo Duvidosa (PCLD); (ii) Valor justo da propriedade para investi-
mento. As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas no curso normal dos ne-
gécios. A Administragdo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de

dar continuidade a suas atividades durante a elaboracdo das demonstracoes fi-
nanceiras. A autorizagédo pela Administracéo para a concluséo da preparagao des-
tas demonstracgdes financeiras ocorreu em 30/05/2022. 2.2. Caixa e equivalentes
de caixa - Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, contas bancarias e inves-
timentos de curto prazo (irés meses ou menos a contar da data de contratagédo)
com liquidez imediata em um montante conhecido de caixa e com baixo risco de
variag&o no valor de mercado que s&do mantidos com a finalidade de gerenciamen-
to dos compromissos de curto prazo da Companhia. Esses investimentos sédo
avaliados ao custo, acrescidos de juros até a data do balango e marcados a mer-
cado sendo o ganho ou a perda registrada no resultado do periodo. 2.3. Contas a
receber - Consiste substancialmente em aluguéis a receber de clientes, bem
como a Cesséo de Direito de Uso (CDU) correspondente aos valores a receber no
decurso normal das atividades da Companhia. Os aluguéis a receber de clientes
ficam classificados no circulante quando o prazo de recebimento € equivalente a
um ano ou menos caso contrario estara apresentado no ativo néo circulante. Os
aluguéis a receber séo reconhecidos pelos seus respectivos valores justos sendo
posteriormente mensuramos ao Custo Amortizado (CA). 2.4. Ativos financeiros
- 2.4.1. Reconhecimento inicial e mensuracao - Ativos financeiros no reconhe-
cimento inicial sdo mensurados ao Custo Amortizado (CA) e subsequentemente
mensurados ao Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA)
ou ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR). A classificacédo dos ativos financei-
ros no reconhecimento inicial depende das caracteristicas dos fluxos de caixa
contratuais do ativo financeiro e do modelo de negécios da Companhia para a
gestado destes ativos financeiros. As contas a receber de clientes que n&o conte-
nham um componente de financiamento significativo ou para as quais a Compa-
nhia tenha aplicado o expediente pratico sdo mensuradas pelo preco de transacéo
determinado de acordo com o CPC 47. Vide politicas contabeis na Nota Explicati-
va n° 2.9. Reconhecimento de receitas. Para que um ativo financeiro seja classifi-
cado e mensurado pelo Custo Amortizado (CA) ou pelo Valor Justo por meio de
Outros Resultados Abrangentes (VJORA) ele precisa gerar fluxos de caixa que
sejam “exclusivamente pagamentos de principal e de juros” (também referido
como teste de “SPPI”) sobre o valor do principal em aberto. Esta avaliagédo é exe-
cutada em nivel de instrumento. O modelo de negécios da Companhia para admi-
nistrar ativos financeiros se refere a como ele gerencia seus ativos financeiros
para gerar fluxos de caixa. O modelo de negdcios determina se os fluxos de caixa
resultardo da cobranca de fluxos de caixa contratuais, da venda dos ativos finan-
ceiros ou de ambos. 2.4.2. Ativos financeiros ao Custo Amortizado (CA) (ins-
trumentos de divida) - A Companhia mensura os ativos financeiros ao Custo
Amortizado (CA) se ambas as seguintes condi¢des forem atendidas: (a) O ativo
financeiro for mantido dentro de modelo de negécios cujo objetivo seja manter
ativos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais; (b) Os termos
contratuais do ativo financeiro derem origem em datas especificadas a fluxos de
caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o
valor do principal em aberto. Os ativos financeiros ao Custo Amortizado (CA) sao
subsequentemente mensurados usando o método de juros efetivos e estdo sujei-
tos a reducéo ao valor recuperavel. Ganhos e perdas s&o reconhecidos no resul-
tado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta redug&o ao valor recupe-
ravel. Os ativos financeiros da Companhia ao Custo Amortizado (CA) incluem
contas a receber de clientes e outras contas a receber. Os ativos financeiros da
Companhia ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) incluem principalmente as
aplicagdes financeiras. 2.4.3. Redugao ao valor recuperavel de ativos financei-
ros - A Companhia reconhece uma provisao para perdas de crédito esperadas
para todos os instrumentos de divida néo detidos pelo Valor Justo por meio do
Resultado (VJR). As perdas de crédito esperadas baseiam-se na diferenca entre
os fluxos de caixa contratuais devidos de acordo com o contrato e todos os fluxos
de caixa que a Companhia espera receber, descontadas a uma taxa de juros efe-
tiva que se aproxime da taxa original da transacéo. Os fluxos de caixa esperados
incluirdo fluxos de caixa da venda de garantias detidas ou outras melhorias de
crédito que sejam integrantes dos termos contratuais. 2.5. Passivos financeiros
- 2.5.1. Reconhecimento inicial e mensuragao - Os passivos financeiros sao
classificados no reconhecimento inicial como passivos financeiros ao Valor Justo
por meio do Resultado (VJR) e contas a pagar conforme apropriado. Todos os
passivos financeiros séo mensurados inicialmente ao seu valor justo mais ou me-
nos, no caso de passivo financeiro que ndo seja ao Valor Justo por meio do Resul-
tado (VJR) os custos de transacéo que sejam diretamente atribuiveis a emissao do
passivo financeiro. Os passivos financeiros da Companhia incluem fornecedores e
outras contas a pagar. Passivos financeiros séo classificados como mantidos para
negociacgéo se forem incorridos para fins de recompra no curto prazo. Ganhos ou
perdas em passivos para negocia¢édo séo reconhecidos na demonstracéo do re-
sultado. Os passivos financeiros designados no reconhecimento inicial ao Valor
Justo por meio do Resultado (VJR) sdo designados na data inicial de reconheci-
mento e somente se os critérios do CPC 48 forem atendidos. A Companhia nédo
designou nenhum passivo financeiro ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).
2.6. Propriedades para investimentos - Propriedade para investimento é defini-
da como propriedade (terreno, edificacdes, parte de edificacdes ou ambos) manti-
da pelo proprietario ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento ope-
racional para rendimento de aluguéis, valorizacdo ou ambos e n&o para: (a) Uso
na producdo de bens ou servi¢os ou para fins administrativos; (b) Venda no curso
das atividades normais do negécio. A Companhia & proprietaria de 50% do Iguagu
Top Shopping (Shopping Center) que € mantido para auferir receitas de aluguel de
longo prazo. Propriedades para investimento s&o inicialmente mensuradas ao cus-
to incluindo custos da transacéo. O valor contabil inclui o custo de reposi¢éo de
parte de uma propriedade para investimento existente a época em que o custo for
incorrido se os critérios de reconhecimento forem satisfeitos excluindo os custos
do servigo diario da propriedade para investimento. Apos o reconhecimento inicial
propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo que reflete as
condi¢des de mercado na data do balango. Ganhos ou perdas resultantes de va-
riagdes do valor justo das propriedades para investimento s&o incluidos na de-
monstracéo do resultado no exercicio em que forem gerados. 2.6.1. Perda por
redugao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros - A Administraco revi-
sa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstéancias
econdmicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar deterioracdo ou
perda de seu valor recuperavel sendo tais evidéncias identificadas e o valor conta-
bil liquido exceder o valor recuperavel é constituida proviséo para desvalorizacéo
ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas s&o langadas ao
resultado do exercicio quando identificadas. 2.7. Provisoes - Provisdes s&o reco-
nhecidas quando a Companhia tem uma obrigac&o presente (legal ou néo forma-
lizada) em consequéncia de um evento passado e provavel que beneficios econé-
micos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do
valor da obrigacéo possa ser feita. Quando a Companhia espera que o valor de
uma provisao seja reembolsado no todo ou em parte por exemplo: por forca de um
contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas
apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a qualquer
provisdo é apresentada na demonstracéo do resultado, liquida de qualquer reem-
bolso. 2.8. Tributagao - 2.8.1. Imposto de renda e contribuic¢ao social - corren-
tes - O imposto de renda e contribui¢do social corrente s&o calculados com base
nas leis tributarias promulgadas ou substancialmente promulgadas na data do
balanco. A Administragdo avalia periodicamente as posi¢cdes assumidas pela
Companhia nas declara¢des de impostos de renda com relagéo as situagées em
que a regulamentacgéo fiscal aplicavel da margem a interpretacdes. Estabelece
provisdes quando apropriado com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais. Sdo computados em base mensal sob a sistematica do lucro
real anual. A contribuicdo social é calculada a aliquota de 9% sobre o resultado
ajustado nos termos da legislagdo vigente. A provisdo para o imposto de renda é
constituida pelo montante bruto aplicando-se a aliquota-base de 15% mais o adi-
cional de 10%. 2.8.2. Imposto de renda e contribui¢ao social - diferidos - O
imposto de renda e a contribuicdo social diferidos séo calculados sobre os prejui-
zos fiscais do imposto de renda e a base negativa de contribuicéo social. As ali-
quotas desses impostos definidas atualmente para determinag&o dos tributos dife-
ridos sé@o de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social.
Impostos diferidos ativos s&o reconhecidos na extensdo em que seja provavel que
o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacéo das
diferencas temporarias com base em proje¢des de resultados futuros elaboradas
e fundamentadas em premissas internas e em cenarios econdémicos futuros que
podem, portanto, sofrer alteracdes. 2.8.3. Impostos sobre receitas - A Compa-
nhia utiliza a sistematica do lucro real a Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social (PIS) e & calculada a aliquota de 1,65% aplicada sobre o total das receitas
operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela legislagdo em
vigor. A Contribui¢éo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) & calcu-
lada a aliquota de 7,6% aplicavel sobre a mesma base de caélculo do PIS. 2.9.
Reconhecimento da receita - 2.9.1. Receita de aluguel e Cessao de Direitos
de Uso (CDU) - A Companhia reconhece suas receitas de aluguel e Cesséo de
Direito de Uso (CDU) pelo método linear durante o periodo do arrendamento in-
cluida na receita na demonstracéo do resultado devido a sua natureza operacio-
nal. Essas operacgdes séo classificadas como arrendamentos operacionais, uma
vez que a Companhia nédo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
da posse do ativo. Os contratos de locagdo de forma geral estabelecem que os
locatarios devem pagar o maior valor entre um minimo contratual estipulado e uma
variavel calculado através de um percentual sobre as vendas de cada estabeleci-
mento. Os aluguéis minimos s&o ajustados por aumentos fixos regulares ao longo
do prazo dos contratos, aluguel em dobro no més de dezembro e pela inflacdo. De
acordo com o CPC 06 (R1) / IAS 17 - Operagdes de arrendamento mercantil as
receitas de aluguéis minimos considerando eventuais efeitos de caréncias, des-
contos, etc. e excluindo os efeitos inflacionarios devem ser reconhecidas de forma
linear ao longo do prazo do contrato e qualquer excesso do aluguel variavel é re-
conhecido quando incorrido independentemente da forma de recebimento. Analo-
gamente as receitas de Cesséo de Direito de Uso (CDU) também s&o reconheci-
das em bases lineares durante o prazo de durag&o dos contratos a partir do inicio
do prazo da locagéo. 2.9.2. Receita de estacionamento - Refere-se a receita com
a exploracéo de estacionamentos do shopping center apropriada ao resultado de
acordo com o regime de competéncia. 2.9.3. Receitas de financeiras - As recei-
tas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras, variagées
no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo Valor Justo por meio do Re-
sultado (VJR) (incluindo derivativos) e ganhos nos instrumentos financeiros deriva-
tivos. A receita de juros é reconhecida no resultado através do método dos juros
efetivos. 2.10. Demonstragoes dos Fluxos de Caixa (DFC) - As Demonstracées
dos Fluxos de Caixa (DFC) foram preparadas pelo método indireto e estéo apre-
sentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracéo
dos Fluxos de Caixa emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).
3. Gestao de riscos - Alguns riscos inerentes as atividades da Companhia nao
sao identificados nas suas operacdes e outros sdo minimizados pela adogéo de
mecanismos de prote¢do e controle conforme exposto a seguir: a) Risco de mer-
cado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, desca-
samento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera
minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos a serem emitidos
e os recebiveis que Ihes daréo lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria
as disponibilidades financeiras estéo concentradas em aplica¢des de renda fixa e
quando aplicavel ttm os seus saldos ajustados a valor de mercado. b) Risco de
crédito - Considerado como a possibilidade da Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes que os levem a n&o honrar
0s compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na
fase de aquisicdo dos recebiveis todos os créditos ofertados sdo submetidos a ri-
gorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel os créditos adquiridos
estdo garantidos por retencdes, coobrigacédo dos cedentes ou garantia real asse-
gurando a integridade do fluxo de caixa prevista mesmo na hipétese de inadim-
pléncia dos devedores. c) Risco de liquidez - Considerado pela eventual incapa-
cidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em
relacdo aos pagamentos derivados das obriga¢des assumidas. Esse risco & elimi-
nado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagéo entre os titulos a
serem emitidos e os lastros adquiridos, além da manutencao obrigatéria de uma
reserva minima de liquidez. d) Risco operacional - Entendido como relacionado
a possibilidade de perdas néo previstas decorrentes da inadequacgédo dos siste-
mas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a situacéo espe-

rada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operacdes € na in-
fraestrutura de apoio, de erros humanos, de variacdes no ambiente empresarial e
de mercado e/ou das outras situacdes adversas que atentem contra o fluxo normal
das operacdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos a Companhia estabele-
ceu rotinas de verificacéo realizada por profissionais diferentes e/ou de area diver-
sa daquela em que o procedimento se originou. 4. Caixa e equivalentes de caixa:
O saldo de “Caixa e equivalentes de caixa” esta composto da seguinte forma:
31/12/2021 31/12/2020
1 1

1.271 929
1.272 930
5. Aplicagoes financeiras: As aplicacGes financeiras sdo representadas basica-
mente por Certificados de Depositos Bancarios (CDB’s) cujos rendimentos séo reco-
nhecidos pro rata e por fundos de aplicacéo financeira que séo registrados de acor-
do com o valor da cota de cada fundo no encerramento do exercicio. Apresentamos
a composicéo das aplicacdes financeiras como segue:
31/12/2021 31/12/2020
2.721 2.170 101% CDI

Fundo fixo
Depésitos bancarios

Taxas

Banco Bradesco S.A.

BNP Paribas 2.503 2.410 103% do CDI
Banco Itau Personnalité S.A. 34.095 34.340 97,35% do CDI
Total Renda fixa 39.319 38.920
Total Renda variavel (a) 10.027 9.660

49.346 48.580

a) Durante o exercicio de 2021 a Companhia mantinha investimentos em renda va-
riavel no mercado de afées cujos ganhos totalizaram em 31/12/2021 R$ 615 (R$
130 em 2020). Adicionalmente a Companhia recebeu dividendos e JSCP provenien-
tes desses investimentos no montante de R$ 374 (R$ 149 em 2020) ao longo do
exercicio de 2021.

6. Contas a receber 31/12/2021 31/12/2020

Aluguéis (a) 11.465 10.499
Cesséo de Direitos de Uso (CDU) (b) 663 700
Cliente por venda de iméveis (c) 391 391
Total contas a receber 12.519 11.590
Provisé&o para Créditos de Liquidagdo Duvidosa (PCLD) (7.305) (6.846)
5.214 4.744

a) Representa o contas a receber de lojistas de aluguel minimo e aluguel percentual;
b) Representa o contas a receber de lojistas referente a Cesséo de Direito de Uso
(CDU) das lojas € outros espagos no Shopping; c) Referem-se a saldo remanescen-
te das atividades imobiliarias da Companhia referente aos empreendimentos cons-
truidos em anos anteriores em conjunto com 0s outros sécios. A composi¢ao por
idade de vencimento de contas a receber € apresentada a seguir:
Saldo vencido
Saldoa <90 91-180 Acimade

vencer _dias _dias 181 dias _Total
Aluguéis 4.200 426 135 6.704 11.465
Cessao de Direitos de Uso (CDU) 201 13 7 442 663
Cliente por venda de iméveis - - - 391 391
Total em 2021 4.401 439 142 7.537 12.519
Proviséo para Créditos de
Liquidac&o Duvidosa (PCLD) (7.305)
Saldo liquido 2021 5.214
Saldo vencido
Saldoa <90 91-180 Acimade
vencer _dias _dias 181 dias _Total
Aluguéis 3.609 644 370 5.876 10.499
Cesséo de Direitos de Uso (CDU) 238 13 il 442 700
Cliente por venda de iméveis - - - 391 391
Total em 2020 3.847 657 377 6.709 11.590
Provis&o para Créditos de
Liquidag@o Duvidosa (PCLD) (6.846)
Saldo liquido 2020 4.744

A movimentagdo da Provisédo para Créditos de Liquida¢do Duvidosa (PCLD) foi a
seguinte:

R$
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (6.297)
Constituicdo (549)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (6.846)
Constituicdo (459)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (7.305)

6.1. Locagao e cessao de direito - A Companhia optou por utilizar a abordagem
simplificada para estimar a perda esperada sobre seus recebiveis, fazendo uso de
uma matriz de perdas esperadas elaborada com base no histérico de perdas, ajus-
tada pelas expectativas da Administracdo sobre os aspectos que possam influenciar
a inadimpléncia dos lojistas no futuro. A seguir sé@o apresentadas as informagoes
sobre a exposi¢cao ao risco de crédito nas contas a receber de locacéo e cesséo de
direito da Companhia utilizando-se de uma matriz de proviséo:

%

Risco 31/12/2021 31/12/2020
A vencer 5,42 7,38
Vencidos até 30 dias 37,33 48,60
Vencidos até 60 dias 49,97 62,53
Vencidos até 90 dias 59,26 71,69
Vencidos até 120 dias 66,07 77,07
Vencidos até 180 dias 74,29 84,26
Vencidos ha mais de 180 dias 90,50 93,50

6.2. Clientes por venda de imdveis - Para a rubrica Clientes por venda de iméveis

a Companhia entendeu como adequado constituir Provisdo para Crédito de Liqui-

dacdo Duvidosa (PCLD) pelo montante integral do saldo a receber no valor de R$

391 em 31/12/2021 e de 2020. 7. Depositos judiciais: Os depésitos judiciais sé&o

demonstrados conforme a natureza das suas respectivas causas:

31/12/2021 31/12/2020
528 528

80 80

608 608

a) Em relagdo as agbes judiciais que discutem a cobranga da COFINS incidem a
partir de margo de 2002, respectivamente, sobre a receita de aluguel e cesséo de
direito, a Companhia obteve liminar suspendendo a exigibilidade do tributo, mas as
decisOes de 12 e 22 instancias foram desfavoraveis. Dessa forma, foram efetuados
os depdsitos judiciais do tributo referente a COFINS até fevereiro de 2014 (saldo
de R$p 528). A Companhia aguarda a decisdo do Superior Tribunal Federal (“STF”).
Em 31/12/2021 e 2020 a causa se encontra integralmente provisionada e devido a
possibilidade de perda provavel no valor de R$ 528. 8. Empréstimos concedidos:
Referem-se a valores emprestados relacionados a custeio de obras necessarias a
instalacdo de atividades comerciais de lojistas. Os saldos s&o atualizados anualmen-
te pela variacdo do CDI. Nao ha vencimentos no circulante. 9. Propriedade para
investimento: O valor de custo destes ativos é representado por:
31/12/2021 31/12/2020

Tributarios (a)
Civeis

Saldo inicial 265.600 275.850
Ajuste a valor justo (a) 7.800 (10.250)
273.400 265.600

a) Montante reconhecido no resultado do exercicio. A propriedade para investimento
€ representada pelo valor justo do empreendimento do Iguacu Top Shopping que
foi determinado com base no laudo de avaliacéo elaborado pela CBRE Consultoria
do Brasil Ltda. em 31/12/2021. A avaliagdo pelo valor justo da propriedade para
investimento foi determinada com base em laudo de especialista externo, suportado
por taxas e evidéncias do mercado. Dessa forma, o valor justo da propriedade para
investimento baseou-se em avaliagdo externa realizada por profissionais que pos-
suem experiéncia em avaliagdo nessas propriedades. As premissas de longo pra-
zo utilizadas em 31/12/2021, data em que a Companhia realizou sua mais recente
avaliacédo detalhada do valor justo pelo método do fluxo de caixa descontado dessa
propriedade encontram-se descritas a seguir:

Premissas da avaliagao do valor justo 31/12/2021 31/12/2020

Prazo fluxo de caixa 0 anos 10 anos
Taxa desconto fluxo de caixa 8,5% 8,5%
Taxa capitalizagao/perpetuidade 7,5% 7,5%

A Companhia calcula as taxas de descontos utilizando o mesmo critério de avaliagéo

histérica de investimentos.
10. Impostos e contribuigées a recolher 31/12/2021 31/12/2020
621 218

IR e CS a recolher

IRRF a recolher 16 52
PIS e COFINS a recolher 233 219
Qutros 2 6

872 495

11. Contingéncias: Durante o curso normal de seus negécios a Companhia esta
exposta a contingéncias e riscos. A provisdo para demandas judiciais é estabele-
cida por valores atualizados para questdes trabalhistas, tributarias e civeis em dis-
cussao nas instancias administrativas e judiciais com base nas opinides de con-
sultores juridicos. A Companhia ndo possui processos avaliados pelos assessores
juridicos como perdas provaveis em 31/12/2021 e de 2020, a exce¢édo da provisdo
da totalidade dos depésitos judiciais tributarios efetuados no montante de R$ 528.
12. Patrimoénio liquido: a) Capital social - O capital subscrito e integralizado em
31/12/2021 e de 2020 é de R$ 25.795 e esta representado por 19.145.068 acdes
ordinarias nominativas € sem valor nominal. b) Reserva legal - E constituida em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e o Estatuto Social na base de
5% do lucro liquido de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. c) Reserva de investimento
e capital de giro - Conforme estabelecido pelo art. 196 da Lei das SAs a Assem-
bleia Geral podera por proposta dos érgaos da Administracéo deliberar/ reter parcela
do lucro liquido do exercicio prevista em orcamento de capital por ela previamente
aprovado. Em 31/12/2021 a Companhia absorveu dessa reserva o montante de R$
517. d) Dividendos e juros sobre o capital proprio - Aos acionistas é garantido es-
tatutariamente um dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio
ajustado nos termos da legislagao societaria brasileira. Os dividendos e juros sobre
o capital préprio foram apurados como segue:
31/12/2021 31/12/2020

(Prejuizo) Lucro liquido do exercicio 11.751 (2.465)
Variagao do valor justo liquido dos impostos diferidos (5.304) 6.578
Base para constituicdo de reservas 6.447 4.113
Constituicdo de reserva legal - 5% - -
Base de calculo dos dividendos 6.447 4.300
Dividendos minimos obrigatorios - 25% 1.612 1.075
Total de JSCP pago 1.971 2471
13. Receita liquida de aluguéis e servigcos 31/12/2021 31/12/2020
Receitas de aluguel 16.145 10.655
Receitas de Cessao de Direito de Uso (CDU) 297 291
Resultado do estacionamento (a) 1.167 942
Total contas a receber 17.609 11.888
Impostos, contribuicdes e descontos concedidos (1.531) (1.009)
16.078 10.879

a) O resultado do estacionamento refere-se & participagédo como sécia participante
de Sociedade por Cota de Participagéo (‘SCP’) cujo objeto € a exploragéo do esta-

cionamento do Top Shopping.
14. Custos de aluguéis e servigos 31/12/2021 31/12/2020

Condominio (3.951) (2.958)
Auditoria de lojas - (36)
Fundo de promogao (82) (45)

(4.033) (3.039)
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15. Despesas gerais e administrativas: A composicdo das despesas em
31/12/2021 e de 2020 é conforme segue:

31/12/2021 31/12/2020

Remuneracéo da diretoria (632) (868)
Despesas com pessoal (1.929) (1.805)
Servicos prestados pessoa juridica (458) (1.258)
Despesas com aluguel (263) (250)
Outras despesas (428) (178)

(3.710) (4.359)

16. Despesas comerciais: A composi¢céo das despesas em 31/12/2021 e de 2020
é conforme segue: 31/12/2021 31/12/2020
80

Comercializagéo (2 (136)
Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD) (458) (550)
(738) (686)
17. Resultado financeiro 31/12/2021 31/12/2020
Rendimentos sobre aplicagdes financeiras de renda fixa (852) 1.546
Ganhos em aplicacdes de renda variavel 615 130
Dividendos sobre renda variavel 568 149
Juros recebidos 186 113
Total receitas financeiras 517 1.938
Despesas bancarias (13) (15)
Total despesas financeiras (13) (15)
504 1.923
18. Imposto de renda e contribuigao social 31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido antes do imposto de renda
e da contribui¢édo social 15.901 (5.532)
Aliquota nominal - % 34% 34%
Impostos — nominais (5.406) 1.881
Efeitos tributarios sobre
Juros sobre capital préprio 670 840
Gratificagcdo da diretoria - (78)
Resultado do estacionamento 397 320
Dividendo de a¢des 127 -
Qutros 62 104
(4.150) 3.067
Despesa de imposto de renda e contribuicdo social corrente (1.654) (605)
Despesa de imposto de renda e contribuigcéo social diferido ﬁ;lgg; ggg

A Companhia possui registrado IR e CS diferidos acumulados que se compdem como
segue: 18.1. Composicgao - Os saldos de diferidos apresentam-se como segue:

Diferencas temporarias 31/12/2021 31/12/2020

Proviséo para Crédito de Liquidagao Duvidosa (PCLD) 2.087 1.931
Total dos créditos diferidos 2.087 1.931
Valor justo de propriedade para investimento (88.999) 86.347)
Total dos débitos diferidos (88.999) 6.347)
(86.912) 4.416)

Diretoria: Roberto Martins Guimarées - Diretor Presidente
Marcelo Gomes de Aguiar - Diretor Superintendente
Contador: Jose Renato C. S. Rosa - Contador - CRC-RJ 093177/0

Relatorio do Auditor Independente Sobre as Demonstragoes Financeiras - Aos
Acionistas e Administradores da Marcellino Martins Imobiliaria S.A. - Rio de Ja-
neiro - RJ - Opinido - Examinamos as demonstracées financeiras da Marcellino
Martins Imobiliaria S.A. (“Companhia”) que compreendem o balanco patrimonial em
31/12/2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nes-
sa data, bem como as correspondentes notas explicativas incluindo o resumo das
principais politicas contabeis. Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posicao
patrimonial e financeira da Marcellino Martins Imobiliaria S.A. em 31/12/2021, o de-
sempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opiniao
- Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estéo
descritas na secéo a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Con-
tabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidades da Administra-
¢ao e da governanga pelas demonstragoes financeiras - A Administracéo é res-
ponsavel pela elaboragao e adequada apresentacéo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢ao relevante independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragédo das demonstracgdes financeiras a Administracéo é responsa-
vel pela avaliagéo da capacidade da Companhia de continuar operando divulgando
quando aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracGes financeiras, a ndo ser
que a Administra¢do pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes ou
n&o tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacées.
Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabili-
dade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras
- Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragées finan-
ceiras tomadas em conjunto estéo livres de distor¢éo relevante independentemente
se causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes po-
dem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando indi-
vidualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra-
¢oes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas bra-
sileiras e internacionais de auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos
os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras independentemente
se causada por fraude ou erro planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do
relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a frau-
de pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omis-
sdo ou representacdes falsas intencionais; « Obtemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; « Avaliamos a adequacao das
politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respecti-
vas divulgacdes feitas pela Administragéo; » Concluimos sobre a adequacgéo do uso
pela Administracdo da base contabil de continuidade operacional € com base nas
evidéncias de auditoria obtidas se existe incerteza relevante em relagéo a eventos
ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza rele-
vante devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido
se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério, todavia, eventos ou
condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional; « Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteudo das de-
monstracdes financeiras inclusive as divulgacdes e se as demonstracées financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis
pela governanca a respeito entre outros aspectos do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria inclusive as eventuais defi-
ciéncias importantes nos controles internos que identificamos durante nossos traba-
lhos. Rio de Janeiro, 30/05/2022. Pemom Auditores Independentes Ltda. - CRC
SP-031056/F-3; Eduardo José Ramon Leverone - Contador CRC RJ-067.460/0-6;
Hingridi Pimentel Vieira Santos - Contadora CRC RJ-117.285/0-9
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